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MPZP CZESCI MIEJSCOWOSCI NOWECIN, POLOZONEJ NA POENOC OD UL. LEBSKIEJ
ETAP: KONCEPCJA PLANU DO WYEOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANr .............
Rady Gminy Wicko
zdnia......cccceeeeenn.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na potnoc od ul. Lebskiej.

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073),

oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXV/21/2017 Rady Gminy Wicko z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Nowecin,
potozonej na poétnoc od ul. Lebskiej, gmina Wicko,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na
pdtnoc od ul. Lebskiej, po sprawdzeniu, ze nie narusza ona ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wicko”, przyjetego Uchwatg Nr XVI11/67/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 .

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XXV/21/2017 Rady Gminy Wicko z dnia
28 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na potnoc od ul. Lebskiej, gmina Wicko;
1) powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 64,3 ha;
2) granice obszaru objetego planem stanowig;

a) od potudniowego wschodu ul. Lebska,

b) od pétnocnego wschodu Jezioro Sarbsko,

¢) od zachodu granica administracyjna gminy Wicko i miasta Leba i Kanat Nowecinski.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogélne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6towe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
3. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna Gminy Wicko i Miasta teba;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu - tereny elementarne;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielert wewnetrznych;
5) oznaczenie terenu elementarnego zawierajace:
a) numer obrebu geodezyjnego, w ktdrym jest potozony,
b) przeznaczenie terenu elementarnego,
c) kolejny numer terenu elementarnego;
6) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawierajace:
a) numer terenu elementarnego, w ktérym jest potozony,
b) symbol szczeg6towego ustalenia, odnoszacego sie do wydzielenia wewnetrznego;
7) przeznaczenie terendw:
a) MP - tereny zabudowy mieszkalno- pensjonatowej,
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b) ML — tereny zabudowy letniskowej,
c) UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
d) Up - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
e) US - tereny sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
f) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
g) MM - tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
h) ZN/ZL - tereny laséw w granicach terendw zieleni naturalnej objetych formami ochrony przyrody,
i) WS — tereny wéd powierzchniowych, srodlgdowych;
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) symbol zadrzewien przyulicznych,
b) zamkniecia kompozycyjne i akcenty kompozycyjne,
c) eksponowane harmonijne pierzeje i sylwety o szczegolnym znaczeniu dla ekspozyciji krajobrazu,
d) ciggi widokowe;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) budynki o chronionej kompozycj;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
11) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018,
b) ZZ - obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobierstwo powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat,
C) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
d) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej Leba’;
12) szczegoine warunki zagospodarowania terenow
a) IT - pas technologiczny magistrali wodociagowej;
13) ustalenia dla systemu komunikacii
a) KD.L —teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
c) KD.X - teren publicznie dostepnego ciggu pieszo jezdnego,
d) KD.P - teren publicznie dostepnego ciggu pieszego,
e) przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej R.10 (EV10),
f) symbol mostu;
14) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej
a) Ww — teren magistrali wodociagowej,
b) Km - tereny urzadzen melioracji wodnych podstawowych (Kanat Nowecinski) i szczegotowych,
c) przebieg rowow melioracji wodnych szczegétowych ( nr R-A1, R-A2, R-A3),
d) linia energetyczna $redniego napiecia 15 kV.

—_—— — —

—_—— — —

Rozdziat 1 - Przepisy ogdine
§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany symbolem, zawierajacym:
1) numer obrebu geodezyjnego, w ktérym jest potozony;
2) przeznaczenie terenu elementarnego;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego, dla
ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia, dotyczace szczegétowych zasad zagospodarowania lub okre$lono $cisle
ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczeg6towego obowigzujacego wytgcznie na tym terenie.
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Rozdziat 2. - Ustalenia ogéine
§ 4. Przeznaczenie terenéw:
1. Na terenie objetym planem wyrdznia sie nastepujace typy obszarow:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy, oznaczone w planie symbolami: MP — tereny zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej, ML — tereny zabudowy letniskowej, UT — tereny zabudowy ustug turystycznych, Up - tereny
zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, US — tereny sportu, rekreaciji i kultury fizycznej, RU - tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, MM — tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) dla ww. rodzajow terendw ustala sie: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
(wskaznik powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy), a takze
parametry ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw (wysokos¢ budynkéw, wysoko$¢ budowli, ksztatt dachu)
oraz zasady obstugi komunikacyjnej (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa);
2) tereny wylgczone z zabudowy oznaczone w planie symbolem 08.ZN/ZL.36 — teren laséw w granicach terendw
zieleni naturalnej objetych formami ochrony przyrody oraz symbolem 08.WS.37 - teren wod powierzchniowych,
$rodlgdowych:
a) na terenach 08.ZN/ZL.36 i 08.WS.37 obowigzuje zakaz zabudowy,
b) na terenach 08.ZN/ZL.36 i 08.WS.37 nie ustala sig: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu, a takze parametréw ksztattowania zabudowy i gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjnej (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa);
3) tereny ukladu drogowego, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii;
4) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, dla ktdrych ustalenia zawarte sq w § 14. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

2. Na catym terenie objetym planem wyklucza sie:
1) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 1000 m?
2) lokalizacje funkcji przemystowych, magazynowych i sktadowych;
3) lokalizacje zabudowy zagrodowe;j;
4) lokalizacie wydzielonych zespotow garazy, stacji paliw i wydzielonych parkingdw dla samochodow
ciezarowych oraz innych ustug zwigzanych z obstuga samochoddw i innych pojazdéw dziatajacych na zasadzie
zblizonej do samochoddw.

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym MP ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkalno- pensjonatowe;j;
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego:
a) zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak: dom dziecka, dom rencistow, dom
zakonny, internat, dom studencki,
b) zwigzanych ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko itp.;
¢) inne budynki zamieszkania zbiorowego sg wykluczone;
3) dopuszcza sie budynki przeznaczone na cele ustug turystycznych Swiadczonych w obiektach hotelarskich;
4) wyklucza sie ustugi turystyczne Swiadczone w obiektach nie bedacych obiektami hotelarskimi, takie jak: pola
biwakowe i kempingi, miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych;
5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;
6) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym ML ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy
letniskowej;

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw rekreacji indywidualnej, jako towarzyszace dopuszcza sie réwniez garaze,
budynki gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

2) wyklucza sie:
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a) budynki przeznaczone na cele ustug turystycznych $wiadczonych w obiektach hotelarskich,
b) ustugi turystyczne $wiadczone w obiektach nie bedacych obiektami hotelarskimi, takie jak: pola biwakowe
i kempingi, miejsca na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

3) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne;.

5. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym UT ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy ustug
turystycznych,

1) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkania dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszace
obiektom ustugowym, przy czym fgczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele mieszkaniowe nie moze
stanowiC wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych ze $wiadczeniem ustug turystycznych
w obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, schronisko itp.; pozostate grupy rodzajowe budynkéw zamieszkania zbiorowego sg wykluczone.

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;

4) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

6. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym RU ustala si¢ przeznaczenie — tereny obstugi produkcii
w gospodarstwach rybackich:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;

3) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne;.

7. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym MM ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowey:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej;

2) dopuszcza sie budynki przeznaczone na cele ustug turystycznych, $wiadczonych w obiektach hotelarskich;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;

4) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

8. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym Up ustala sie przeznaczenie: tereny ustug publicznych:

1) dopuszcza sie ustugi w zakresie: kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacii, o$wiaty i wychowania, administraci,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placowek opiekuriczo-wychowawczych;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;

3) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne;.

9. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym US ustala sie przeznaczenie: tereny sportu, rekreacii,
i kultury fizycznej:
1) tereny oznaczone symbolem US przeznaczone sg wytgcznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan wtasnych Gminy Wicko, w szczegélno$ci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukacii
publicznej;
2) o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej:
a) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe i towarzyszace krétkotrwatym imprezom
okoliczno$ciowym, wyklucza sie pozostate rodzaje tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) wyklucza sie zagospodarowanie na potrzeby wszystkich rodzajow ustug hotelarskich;
3) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej oraz matej architektury.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) ustala sie elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu:
a) zamknigcia kompozycyjne i akcenty kompozycyjne, takie jak: element kompozycji obiektu, obiekt budowlany
lub grupa obiektdw, a takze uksztattowanie zieleni, wyrozniajace sie widokowo w przestrzeni publiczne;j,
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b) eksponowane harmonijne pierzeje i sylwety o szczegdlnym znaczeniu dla ekspozycji krajobrazu,
c) ciag widokowy, z widokami na otaczajacy krajobraz, w tym na eksponowane pierzeje i sylwety zespotow
obiektdw budowlanych lub zieleri i inne obiekty;
2) jako zamkniecia i akcenty kompozycyjne nalezy ksztattowaé nastepujace elementy zagospodarowania oznaczone
na rysunku planu odpowiednim symbolem:
a) zagospodarowanie w potudniowo zachodnim krancu terenu 08.UT.11 oraz w potnocno zachodnim krancu
terenu 08.MP.34 podkreslajace wjazd z Leby do Nowecina (,Brama Nowecinska”),
b) zagospodarowanie na terenie 08.MP.27, podkreslajace wjazd na bulwarowy odcinek drogi KD.L.02 (,Bulwar
Nowecinski”),
c) zagospodarowanie na terenie 08.UT.09;

3) obowigzuje zachowanie niezaktdconego widoku z ciagdw widokowych, oznaczonych na rysunku planu:
a) z drogi KD.L.02 w kierunku terenu 08.US.12,
b) z drogi KD.L.03 w kierunku terenu 08.US.29,
c) z terenu 08.US.28 w kierunku Kanatu Nowecinskiego i w kierunku terenu 08.US.29,
d) z drogi KD.D.10 w kierunku Kanatu Noweciriskiego;

4) eksponowane harmonijne pierzeje i sylwety, oznaczone na rysunku planu nalezy tworzy¢ poprzez
zagospodarowanie na terenach 08.UT.30, 08.UT.32, 08.UT.33 i 08.UT.35, otaczajacych wnetrze widokowe terenu
08.US.29.

2. Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow:

1) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachdw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
szarosci i grafitu, a takze trzciny i stomy;

2) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektéw do otaczajacego
krajobrazu;

3. Miejsca gromadzenia odpaddw powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki,
b) nie zezwala sie na zastosowanie blachy, jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni na poszczegélnych terenach:
1) obowigzuje wprowadzenie zadrzewien usytuowanych wzdtuz linii rozgraniczajacych istniejacych ulic;
2) realizacja parkingbw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;
3) na terenach UT — tereny zabudowy ustug turystycznych, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej,
wynikajacej z ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych, nalezy zagospodarowac
w formie grup drzew i krzewdw, o sktadzie gatunkowym charakterystycznym dla typow siedlisk, takich jak: ols, las
wilgotny, las mieszany wilgotny.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie:
1) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem ML obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych;
2) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MM obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MP obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
4) na granicy terenu 08.US.29 obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw rekreacyjno- wypoczynkowych.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
1) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposdb mogacy
spowodowa¢ sptyw zanieczyszczen do Jeziora Sarbsko, z uwzglednieniem powigzan terenu objetego planem
z Jeziorem Sarbsko poprzez system rowdw melioracyjnych;
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2) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje wiasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych
szczegdtowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14. Ust. 5.

4. W zakresie ochrony powietrza wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych niskg emisje zanieczyszczen
do powietrza; produkcja ciepta winna sie odbywac sie w oparciu 0 nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

5. Na catym terenie wyklucza sie wykorzystywanie energii wiatru do produkcji energii elektryczne;.

6. Na catym obszarze obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie
Z przepisami 0 ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete w ewidencji
zabytkow, nie wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe podlegajgce ochronie oraz dobra kultury wspétczesnej;
2) obowigzuje ochrona kompozycji budynkéw oznaczonych na rysunku planu, jako budynki o chronionej kompozyci,
w zakresie obejmujgcym uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiericzenia budowli, rozmieszczenie, wielkos¢ i
proporcje otworéw, elementy programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki
itp.), stolarka, urzadzenia taczace obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszace obiekty pomocnicze, powigzane
kompozycyjnie z obiektem gtownym; ustalenie dotyczy nastepujacych budynkéw:

a) budynek ul. Lebska nr 25, obecnie budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) budynek ul. Lebska nr 17 i 19, dawny dwojak, obecnie w segmencie ul. tebska 19 jest budynek mieszkalny

jednorodzinny, a w segmencie ul. Lebska 17 jest Swietlica wiejska,

¢) budynek gospodarczy na posesji ul. Lebska nr 19,

d) budynek gospodarczy na poses;ji ul. Lebska nr 9;
3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie
majq przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych obowigzuje na terenach
oznaczonych w planie jako:

a) KD.P — tereny publicznie dostepnych ciggdw pieszych,

b) KD.X - tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszo- jezdnych,

c) Up — tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,

d) US - tereny sportu, rekreacii, i kultury fizycznej.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej), wielkoS$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw.
wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw ustala sie
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustalenia wysokosci budynkéw dotyczq takze wysokosci takich obiektéw jak wiaty itp., czyli obiektow budowlanych
przekrytych dachem i nie bedacych budynkami;

2) ustalenia wysoko$ci budowli dotyczg wszystkich budowli za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okre$la sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni uzytkowej do 150 m? obowigzuje minimum
1 miejsce parkingowe, dla wiekszych budynkéw wymaga sie zapewnienia dodatkowo miejsc postojowych
w ilosci 1 miejsce parkingowe na kazde kolejne 30 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie minimalng liczbg miejsc do parkowania w wysokosci
1 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
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¢) dla budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej do 150 m? obowigzuje minimum 1 miejsce
parkingowe, dla wiekszych budynkéw wymaga sie zapewnienia dodatkowo miejsc postojowych w iloSci
1 miejsce parkingowe na kazde kolejne 30 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
d) dla zabudowy ustugowej ustug turystycznych obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca na 4 miejsca
noclegowe,
e) dla innych lokali ustugowych obowiazuje zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
e) dla pozostatych rodzajéw zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjnej;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktérg wyznacza
sie w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40;
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktdrym zlokalizowana jest inwestycja, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegolnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;
5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.
6) zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terendw US i Up zawarte sq w ustaleniach szczegdtowych dla tych
terenow.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, a takze elementéw konstrukcyjnych takich obiektow jak wiaty itp., czyli obiektéw budowlanych
przekrytych dachem i nie bedacych budynkami;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektdéw handlowych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza sig¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy;

5) od granicy terenéw laséw nalezy zachowac nieprzekraczalng linig zabudowy uwzgledniajaca kategorie zagrozenia
pozarowego budynkow.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
1. W granicach obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018 potozona jest pdtnocno — wschodnia cze$é
obszaru objetego planem, gdzie cele ochrony wskazujg na koniecznos¢ ochrony gatunkow i siedlisk przyrodniczych,
ze wzgledu na ktdre wyznaczono obszar Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018.
2. Caty obszar potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.
3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone powodzia;
a) wzdtuz brzegu Jeziora Sarbsko obszar szczegbinego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ktérego
granice oznaczono na rysunku planu.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zloza kopalin, udokumentowane
zasoby wod podziemnych, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobraz priorytetowy (na dzien sporzadzenia planu audyt krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).
5. Potudniowo zachodnia czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza soli
kamiennej ,teba”.
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§ 11. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtdrnego podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem ML — tereny zabudowy letniskowe;:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 150 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 %;
2) dla pozostatych terendw:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 18 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80 ° do 100 %;
3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotyczq regulacji wiasnosciowych oraz dziatek
przeznaczonych na funkcie terendw i obiektéw infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu
komunikacyjnego.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zakaz zabudowy obowigzuje na terenach o przeznaczeniu ZN/ZL - tereny laséw w granicach terenéw zieleni
naturalnej objetych formami ochrony przyrody i WS — tereny wod powierzchniowych, $rodigdowych. Zakaz lokalizacii
nowej zabudowy obowiazuje na terenie, oznaczonym na rysunku planu, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat.

2. Ze wzgledu na warunki gruntowo — wodne, na obszarach nizej potozonych, dopuszcza sie podniesienie rzednej
terenu do poziomu 1,2 m n.p.m.

3. W celu zapewnienia prawidtowych warunkéw funkcjonowania magistrali wodociggowej @ 400 mm, zaopatrujace;
w wode miasto teba z ujecia w Nowecinie ustala sie:
1) w pasie technologicznym magistrali wodociaggowej ® 400mm, oznaczonym jako IT, wyklucza sie sytuowanie
obiektow budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub potrzeby
przeprowadzenia rob6t konserwacyjnych;
2) w pasie terenu o szerokosci 8 m pomiedzy terenem magistrali wodociagowej @ 400 mm a wyznaczong w planie
linig zabudowy obowigzujg nasypujace zasady:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow,
b) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) istniejacy i projektowany uktad drogowy powigzany jest z uktadem publicznych drég ponadiokalnych poprzez
istniejaca droge powiatowa nr 1302G (ul. Lebska), oznaczong jako KD.L.01;

2) powigzania z terenem miasta Leba zapewniajg projektowane drogi oznaczone na rysunku planu jako KD.L.02
i KD.L.03;

3) powigzania z siecig szlakow rowerowych: wzdtuz ul. Lebskiej przebiega miedzynarodowy szlak rowerowy R10
(Hanzeatycka trasa rowerowa);

4) gtéwna funkcjg ul. Jeziornej jest ciag pieszy i ciag rowerowy, na odcinkach oznaczonych jako KD.X - cigg pieszo-
jezdny dopuszcza sie ruch samochodowy, w celu zapewnienia dojazdu do nieruchomosci, ktore nie majq dostepu do
innej drogi publicznej lub publicznie dostepnego ciagu pieszo- jezdnego.

2. Poszczegoine tereny obstugiwane sg przez:

1) drogi publiczne:
a) drogi klasy L - lokalna: KD.L.01 (ul. tebska), KD.L.02 (proj.), KD.L.03 (proj.);
b) drogi klasy D — dojazdowa: KD.D.04 (ul. Pogodna), KD.D.05 (ul. Spokojna), KD.D.06 (ul. Mita), KD.D.07
(ul. Sportowa), KD.D.08 (proj.), KD.D.09 (fragment ul. Jeziornej), KD.D.10 (fragment ul. Jeziornej i proj. wzdtuz
Kanatu Nowecinskiego), KD.D.11 (proj), KD.D.12 (proj.), KD.D.13 (proj.), KD.D.14 (proj.), KD.D.15 (proj.),
KD.D.16 (proj.),
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2) publicznie dostepne ciagi piesze i pieszo- jezdne, w tym stanowigce fragmenty tras rowerowych:
a) dojazdy do terendw: KD.X.01 (fragment ul. Jeziornej), KD.X.02 (fragment ul. Jeziornej), KD.X.03 (fragment
ul. Jeziornej), KD.X.04 (istn.), KD.X.05 (istn), KD.X.06 (istn do ul. Sportowej) KD.X.07 (istn do ul. Sportowe;.),
KD.X.08 (fragment ul. Dojazdowej), KD.X.09 (istn do ul. Sportowej), KD.X.10 (istn do ul. Sportowej), KD.X.11
(istn fragment ul. Jeziornej), KD.X.12 (proj),
b) ciagi piesze: KD.P.01 (fragment ul. Jeziornej), KD.P.02 (fragment ul. Jeziornej), KD.P.03 (dojscie do
ul. Jeziornej), KD.P.04 (wzdtuz ul. Lebskiej), KD.P.05 (wzdtuz ul. Lebskiej).
3. Ustala sie zasady ksztattowania zadrzewien przyulicznych:
1) zadrzewienia przyuliczne w formie dwdch rzedéw drzew nalezy uksztattowac:
a) po obu stronach chodnika w ulicy KD.L.02 na odcinku od skrzyzowania z drogg KD.L.01 do skrzyzowania
z drogg KD.D.13,
b) po obu stronach chodnika w ulicy KD.D.16;
2) zadrzewienia przyuliczne w formie co najmniej jednego rzedu drzew nalezy uksztattowac:
a) w liniach rozgraniczajacych ulicy KD.L.02 na pozostatym odcinku,
b) w liniach rozgraniczajacych ulicy KD.D.05;
3) na terenach pozostatych publicznych ciggébw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé zadrzewienia uwzgledniajac
wymogi bezpieczenstwa ruchu.

4. Na terenach pozostatych publicznych ciggéw komunikacyjnych winny uwzgledni¢ elementy zagospodarowania
niezbedne dla pieszych i rowerzystow.

5. Ustalenia dla drég publicznych:
1) ustalenia dla drogi KD.L.01:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem i 0znaczong trasg rowerowg - szlak rowerowy
R10;
2) ustalenia dla drogi KD.L.02:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu: min. 18m na odcinku od skrzyzowania z drogq
KD.L.01 do skrzyzowania z drogg KD.D.13, na pozostatym odcinku min. 12m,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, $ciezka rowerowa, pas postojowy co najmniej na
odcinku od skrzyzowania z drogg KD.L.01 do skrzyzowania z drogg KD.D.13;
3) ustalenia dla drogi KD.L.03:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m, jak na rysunku planu,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, Sciezka rowerowa;
4) ustalenia dla drogi KD.D.04:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;
5) ustalenia dla drogi KD.D.05:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, Sciezka rowerowa, pas postojowy;
6) ustalenia dla drogi KD.D.06:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) przekroj drogi: dopuszcza sie urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
6) ustalenia dla drogi KD.D.07:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;
7) ustalenia dla drogi KD.D.08:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, pas postojowy;
6) ustalenia dla drogi KD.D.09:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;
10) ustalenia dla drogi KD.D.10:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z poszerzeniem do 12m oraz placem do zawracania o
wymiarach min. 20m na 20m jak na rysunku planu,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;
11) ustalenia dla drogi KD.D.11:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z poszerzeniem na plac do zawracania jak na rysunku
planu,
C) przekroj drogi: dopuszcza sie urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw; nalezy uwzgledni¢ przebieg
rowu melioracji wodnych szczeg6towych R-A2;
12) ustalenia dla drogi KD.D.12:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z poszerzeniem o teren wydzielenia D.12/1.Km, ktéry
zajmuje istniejacy row melioracji wodnych szczegétowych R-A1.
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;
13) ustalenia dla drogi KD.D.13:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
c) przekroj drogi: dopuszcza sie urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
14) ustalenia dla drég KD.D.14, KD.D.15:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
c) przekroj drogi: dopuszcza sie urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
15) ustalenia dla drogi KD.D.16:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, Sciezka rowerowa, pas postojowy.

6. Ustalenia dla publicznie dostepnych ciggow pieszo- jezdnych:
1) ustalenia dla ciggu pieszo jezdnego KD.X.01 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokosS¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza sie miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢ Sciezke
rowerowa;
2) ustalenia dla ciggu pieszo- jezdnego KD.X.02 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min 7m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza sie miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢ Sciezke
rowerowa oraz przebieg rowu melioracji wodnych szczegdtowych R-Af1;
3) ustalenia dla ciggu pieszo- jezdnego KD.X.03 (fragment ul. Jeziorngj):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 9m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza sie miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢ Sciezke
rowerowg;
4) ustalenia dla ciggéw pieszo- jezdnych KD.X.04, KD.X.05, KD.X.06, KD.X.07:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza sie miejsca postojowe;
5) ustalenia dla ciggu pieszo- jezdnego KD.X.08 (fragment ul. Dojazdowej):
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza sie miejsca postojowe;
6) ustalenia dla ciggdw pieszo- jezdnych KD.X.09, KD.X.10:
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a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, na terenie KD.X.10 wyklucza sie migjsca postojowe;
7) ustalenia dla ciggu pieszo- jezdnego KD.X.11 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 6m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza sie miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢ Sciezke
rowerowa;
8) ustalenia dla ciggu pieszo- jezdnego KD.X.12:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, teren wydzielenia X.12/1.Km zajmuje istniejacy row
melioracji wodnych szczegotowych R-A1.

7. Ustalenia dla publicznie dostepnych ciggow pieszych:

1) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.01 (fragment ul. Jeziornej):
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na odcinku przy ciagu pieszo- jezdnym
KD.X.02, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, $Sciezke rowerowg oraz przebieg rowu melioracji wodnych
szczegdtowych R-A1;

2) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.02 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, Sciezke rowerowa oraz przebieg rowu melioracji wodnych
szczegotowych;

3) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.03: (dojscie do ul. Jeziornej)
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dowolne;

4) ustalenia dla ciggéw pieszych: KD.P.04 i KD.P.05 (wzdtuz ul. Lebskiej).
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, Sciezke rowerowa na potrzeby miedzynarodowego szlaku
rowerowego R10 (Hanzeatycka trasa rowerowa).

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Przez teren objety planem przebiegajg magistrale wodociggowe, zaopatrujgce w wode miedzy innymi cze$¢
miasta teba:
1) magistrala wodociggowa @ 400mm zajmuje tereny oznaczone w planie jako: Ww.01, Ww.02, Ww.03, Ww.04,
natomiast magistrala wodociagowa ® 300mm biegnie w granicach terendw ciggéw pieszych KD.P.04 i KD.P.05
2) wzdtuz terendw przez ktdre przebiega magistrala wodociggowa ® 400mm wyznacza sie:
a) pas terenu o szerokosci 3m, oznaczony na rysunku planu jako IT- pas technologiczny magistrali
wodociggowej, umozliwiajgcy dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub potrzeby
przeprowadzenia robot konserwacyjnych,
c) pasy terenu (po obu stronach magistrali) o szerokosci 8m wylaczone z lokalizacji zabudowy, okreslone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy obowigzuje:
a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociaggowej z ujeciem
wody w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociggowa funkcjonujaca w miejscowosci Nowecin,
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekdéw w Lebie
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elekiryczna;

1) zasilenie zabudowy w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza sie budowe,
rozbudowe, przebudowe staciji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez teren objety planem przebiegajq linie Sredniego napiecia 15 kV, na terenie objetym planem dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych $redniego;

3) dopuszcza sig budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych niskiego napiecia.

4. Dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.
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5. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracji wodnych:
1) na terenie objetym planie znajdujg urzadzenia melioracji wodnych objete ewidencjg wod, urzadzen melioracii
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:
a) urzadzenie melioracji wodnych podstawowych Kanat Noweciriski wraz ze stacja pomp Nowecin |, oznaczony
na rysunku planu jako Km.01,
b) urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych — rowy melioracyjne R-A1, R-A2, R-A3, ktérych przebieg
0znaczono ha rysunku planu,
2) urzadzenie melioracji wodnych podstawowych Kanat Nowecinski wraz z przepompownig wod melioracyjnych
wymaga zachowania i wiasciwego utrzymania; w pasie 0 szerokosci 7m wzdtuz Kanatu obowigzuje zachowanie
dostepu dla jego eksploataciji i konserwacii;
3) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, w szczegoinosci rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie
wymagajg zachowania i wiasciwego utrzymania, zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcjg w systemie melioracii;
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji wodnych szczegétowych przy zachowaniu
prawidtowego funkcjonowania catego ukfadu.

6. Ustala sie zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna;

obowigzuje zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;

obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wiasnej dziatki dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych
z dachdw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenébw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrédet;

5) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet, spetiajacych normy ochrony $rodowiska;

7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

1
2
3

_ - — —

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
- nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobdw i termindéw zagospodarowania tymczasowego
terenu.

Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych
§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.MM.01:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 7.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) od ul. Dojazdowej w odlegto$ci 6m,
b) od ciggu pieszo jezdnego KD.X.08 wyznaczong przez istniejace budynki,
¢) na pozostatych odcinkach jak na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje na terenie, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat, oznaczonym na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia pofaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) wjazd na teren z ul. Dojazdowej i ciggu pieszo- jezdnego KD.X.08;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.MP.02:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od ul. Dojazdowej w odlegto$ci 6m,
b) od ciggu pieszo jezdnego KD.X.08 wyznaczong przez istniejgce budynki,
c) w odlegtosci 10m od granicy terenu 08.WS.37 (rzeka Chetst);
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje na terenie, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, oznaczonym na rysunku planu;
3) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektow o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z ul. Dojazdowej i ciggu pieszo- jezdnego KD.X.08;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.RU.03:
1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujq ustalenia zawarte w §4 ust. 6.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od ciggu pieszo- jezdnego KD.X.08 wyznaczong przez istniejace budynki,
b) od wschodniej granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.08;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.ML.04:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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a) od ciggu pieszo- jezdnego KD.X.01 wyznaczong przez istniejace budynki,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.02,
c) w odlegtosci 8m od terenu istniejgcej magistrali wodociggowej ® 400mm, oznaczonego jako Ww.01,
d) w odlegtosci 10m od granicy terenu 08.WS.37 wzdtuz rzeki Chetst;
2) w pasie terenu pomiedzy magistralg wodociggowa Ww.01 a wyznaczong linig zabudowy wyklucza sie lokalizacje
nowych budynkéw;
3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;
4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje na terenie, oznaczonym na rysunku planu, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,35.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.01;
2) wyklucza sie wjazd na teren z ciggu pieszego KD.P.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.UT.05:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KD.P.02 i ciggu pieszo- jezdnego KD.X.01,
b) w odlegtosci 8m od terenu istniejacej magistrali wodociaggowej @ 400mm, oznaczonego jako Ww.01;
2) w pasie terenu pomiedzy magistralg wodociggowa Ww.01 a wyznaczona linig zabudowy wyklucza sig lokalizacje
nowych budynkéw;
3) wyklucza sig rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;
4) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 05/1.IT, wyklucza si¢ sytuowanie obiektow
budowlanych utrudniajgcych dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia
robot konserwacyjnych.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia pofaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektow o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.01;
2) wyklucza sie wjazd na teren z ciggu pieszego KD.P.01.
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
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§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.ML.06:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.02,
b) w odlegtosci 8m od terenu istniejacej magistrali wodociagowej ® 400mm, oznaczonego jako Ww.02;
2) w pasie terenu pomiedzy magistralg wodociggowg Ww.02 a wyznaczonag linig zabudowy wyklucza sig lokalizacje
nowych budynkéw;
3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,35.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.ML.07:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.02 i ciggu pieszego KD.P.01,
b) w odlegtosci 8m od terenu istniejacej magistrali wodociggowej ® 400mm, oznaczonego jako Ww.02;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,35.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.02;
2) wyklucza sie wjazd na teren z ciggu pieszego KD.P.01;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.UT.08:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.

2) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.Km zajmuije istniejacy row melioracji wodnych szczegdtowych R-A1.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
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a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KD.P.03,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02 i ciagu pieszego KD.P.03,
c) w odlegtosci 8m od terenu istniejacej magistrali wodociggowej ® 400mm, oznaczonego jako Ww.02.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
4) powierzchnia zabudowy jednego budynku, liczona po obrysie Scian zewnetrznych do 350m2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.UT.09:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5;
2) teren wydzielenia 09/2.Km zajmuie istniejacy row melioracji wodnych szczegétowych R-A1.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.12 i terenu 09/2.Km,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02,
c) w odlegtosci 8m od terenu istniejacej magistrali wodociggowej ¢ 400mm, oznaczonego jako Ww.02;
2) w pasie terenu pomiedzy magistralg wodociggowg Ww.02 a wyznaczong linig zabudowy wyklucza sie lokalizacje
nowych budynkéw;
3) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 09/1.IT, wyklucza sie sytuowanie obiektéw
budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia
robét konserwacyjnych.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.UT.10:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5;
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.10 i ciggu pieszo- jezdnego KD.X.02,
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b) w odlegtosci 8m od terenu istniejacej magistrali wodociagowej @ 400mm, oznaczonego jako Ww.02;
2) w pasie terenu pomiedzy magistralg wodociggowg Ww.02 a wyznaczong linig zabudowy wyklucza sie lokalizacje
nowych budynkow;
3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkoéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;
4) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 10/1.IT, wyklucza sie sytuowanie obiektow
budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociagowej w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia
robot konserwacyjnych.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
4) powierzchnia zabudowy jednego budynku, liczona po obrysie Scian zewnetrznych do 350 m2.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.10;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.UT.11:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.10 oraz ciggu pieszo- jezdnego KD.X.12,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02,
c) w odlegtosci 8m od terenu istniejgcej magistrali wodociggowej ® 400mm, oznaczonego jako Ww.02;
2) w pasie terenu pomiedzy magistralg wodociggowg Ww.02 a wyznaczona linig zabudowy wyklucza sie lokalizacje
nowych budynkéw;
3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;
4) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 11/1.IT, wyklucza sie sytuowanie obiektoéw
budowlanych utrudniajgcych dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia
robot konserwacyjnych;
2) przez teren przebiega réw melioracji wodnych szczegétowych R-A3, obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztafcie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
) wjazd na teren z drég KD.L.02 i KD.D.10;
) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo jezdnego stanowigcego dojazd do dziatek budowlanych, o nastepujacych
parametrach;

1
2
3
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a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 6 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,
¢) dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.US.12:
1. Przeznaczenie terenu: tereny sportu, rekreaciji i kultury fizycznej
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 9.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07, ciagu pieszo- jezdnego KD.X.07, ciagu pieszego
KD.P.01,
b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.03.
c) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02 oraz od terenu istniejacej magistrali wodociggowe;j
® 400mm, oznaczonego jako Ww.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci: 0,10;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,10;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 6,0 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia migjsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.08,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ w
proporcji do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.08, wynikajacej z ustalen w § 9 ust. 2 pkt 2).

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.ML.13:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07, ciggdw
pieszo- jezdnych KD.X.06 i KD.X.07 oraz ciggu pieszego KD.P.01;
2) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,35.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektow o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 oraz ciggéw pieszo- jezdnych KD.X.06 i KD.X.07;
2) wyklucza sie wjazd na teren w ciggu pieszego KD.P.01;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.ML.14:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;
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1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujq ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07, ciagéw
pieszo- jezdnych KD.X.05 i KD.X.06 oraz ciggu pieszego KD.P.01;
2) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,35.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektow o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 oraz ciggoéw pieszo- jezdnych KD.X.05 i KD.X.06;
2) wyklucza sie wjazd na teren w ciggu pieszego KD.P.01;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.UT.15:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01 nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza zabudowa istniejaca, jak
na rysunku planu lub nie mniej niz 12m,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych drogi KD.D.07, ciggdw pieszo- jezdnych KD.X.5, KD.X.11, ciagu
pieszego KD.P.01,
c) w odlegto$ci 4m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo- jezdnego KD.X.04;
2) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie.
4) obowigzuje ochrona budynku oznaczonego na rysunku planu jako budynek o chronionej kompozycii,
w zakresie okreslonym w ustaleniach zawartych w § 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.L.01, KD.D.07 lub z ciggéw pieszo- jezdnych KD.X.04, KD.X.05, KD.X.11;
2) wyklucza sie wjazd na teren z ciggu pieszego KD.P.01;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.MP.16:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
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1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.11,
b) w odlegtosci 6m od drogi KD.D.09,
¢) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01 (ul. Lebska) w odlegtosci 8m lub wyznaczong przez istniejace budynki
o chronionej kompozycji, jak na rysunku planu;
2) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
4) obowigzuje ochrona budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budynki o chronionej kompozycii,
w zakresie okreslonym w ustaleniach zawartychw § 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drog KD.L.01 i KD.D.09 oraz ciggu pieszo- jezdnego KD.X.11;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.Up.17:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 8;
2) dopuszcza sie mieszkanie socjalne.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01 (ul. Lebska) w odlegtosci 8m lub wyznaczong przez istniejacy budynek
o0 chronionej kompozycii, jak na rysunku planu,
b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo- jezdnego KD.X.04.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 40 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
4) obowigzuje ochrona budynku oznaczonego na rysunku planu jako budynek o chronionej kompozycii,
w zakresie okreslonym w ustaleniach zawartych w § 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.04;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: na terenie 08.Up.17 obowigzuje zapewnienie 3 miejsc
parkingowych, w tym 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.MP.18:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
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2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12m od linii
rozgraniczajacych drogi KD.L.01.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 50 stopni,
c) dla obiektow o wysoko$ci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztaft dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.01;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.MP.19:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sig dowolny ksztaft dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.ML.20:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.07 i KD.D.08;
2) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,35.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ budynkéw do 7,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
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c) dla obiektdw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drég KD.D.07 i KD.D.08;
2) obowigzuje zapewnienie migejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MP.21:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8m od istniejacej magistrali wodociagowej @ 400mm,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych fragmentu drogi KD.D.07 oraz ciggu pieszo- jezdnego KD.X.10.
c) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.08 i fragmentu drogi KD.D.07, zgodnie z rysunkiem
planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 oraz ciggu pieszo- jezdnego KD.X.10;
2) wyklucza sig wjazd na teren z drogi KD.L.02.
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.MP.22:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8m od istniejacej magistrali wodociagowej @ 400mm,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01,
c) w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07 i dojazdéw KD.X.09, KD.X.10.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 oraz ciggdw pieszo- jezdnych KD.X.09 i KD.X.10;
2) wyklucza sie wjazd na teren z drogi KD.L.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 38. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.MP.23:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
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2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.04 oraz ciagu pieszego KD.P.05,
b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.05,
c) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02,
d) w odlegtosci 6m od granicy z terenem 08.Up.24.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektdw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.L.02, KD.D.04, KD.D.05, wyklucza sig wjazd z ciggu pieszego KD.P.05;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.Up.24:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 8;
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.05,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztaft dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.02, wyklucza sie wjazd z ciggu pieszego KD.P.05;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: na terenie 08.Up.24 obowigzuje zapewnienie 20 miejsc
parkingowych, w tym 4 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.MP.25:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowey;

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.04, KD.D.05,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06,
c) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drog KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06;
2) obowigzuje zapewnienie migejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MP.26:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowey;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.04, KD.D.06,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.04,
c) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni,
c) dla obiektéw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.D.04, KD.D.06;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.US.27:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 9;
2) obowigzuje urzadzenie terenu w formie bulwaru nad Kanatem Nowecinskim;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.Km zajmuije istniejacy row melioracji wodnych szczegdtowych R-A1.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 14m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03;
2) wzdtuz Kanatu Nowecirskiego nalezy zachowa¢ dostep niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji w pasie
0 szerokosci 7m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,10.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 4,5 m,
2) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi KD.L.03;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.05,
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b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w proporcji
do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.16, wynikajacej z ustalen w § 9 ust. 2 pkt 2).

§ 43. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.US.28:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 9;
2) obowigzuje urzadzenie terenu w formie bulwaru nad Kanatem Nowecirskim.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.02, KD.L.03;
2) wzdtuz Kanatu Nowecirskiego nalezy zachowa¢ dostep niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji w pasie
0 szerokosci 7m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,10.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m,
2) ksztalt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) dostep do terenu z drég: KD.L.02, KD.L.03, KD.D.11, KD.D.16;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia migjsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.16,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ w proporciji
do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.16, wynikajacej z ustaler w § 9 ust. 2 pkt 2).

§ 44.Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.US.29:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 9;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.Km zajmuije istniejacy row melioracji wodnych szczegdtowych R-A1;
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 20 m od granic terenu
08.US.29 i granic terenu wydzielenia wewnetrznego 29/1.Km;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,10.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.D.05 i KD.D.16;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.16,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w proporcji
do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.16, wynikajacej z ustaler w § 9 ust. 2 pkt 2).

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.UT.30:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.05, KD.D.15, KD.D.16,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.L.02, KD.D.05, KD.D.15, KD.D.16;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.UT.31:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujq ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég: KD.L.02, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 47. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.UT.32:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych droég KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15, KD.D.16.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztalt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztafcie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15, KD.D.16;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 48. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.MP.33:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
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2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.12, KD.D.13, KD.D.16,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég: KD.D.12, KD.D.13, KD.D.16;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.UT.34:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5;
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.11, KD.D.12,
b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02,
c) w odlegtosci 6m od granicy z terenem 08.US.28;
2) przez teren przebiega réw melioracji wodnych szczegétowych R-A3, obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:;
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
b) inne cechy dachu dopuszcza si¢ w dowolnym ksztafcie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég: KD.D.11, KD.D.12 oraz KD.L.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.UT.35:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.11, KD.D.12, KD.D.16,
b) w odlegtosci 6m od granicy z terenem 08.US.28.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9,5 m,
2) wysoko$¢ budowli do 10 m,
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 45 stopni,
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b) inne cechy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) wjazd na teren z drég KD.D.11, KD.D.12, KD.D.16;

2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.ZN/ZL.36:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasdéw w granicach terenow zieleni naturalnej, objetych formami ochrony przyrody.

2. Na terenie 08.ZN/ZL.36 obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Na terenie 08.ZN/ZL.36 nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytdw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej (m.in. zasad
dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa).

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.WS.37:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodigdowych.

2. Na terenie 08.WS.37 obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Na terenie 08.WS.37 nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej (m.in. zasad
dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa).

Rozdziat 4 - Przepisy koncowe
§ 53. Ochrona gruntéw rolnych i le§nych
Na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1161 ze
zmianami) w planie przeznacza sie na cele nielesne (1869 m2) powierzchni istniejacego lasu. Grunty te uzyskaty
zgode Ministra na przeznaczenie gruntéw le$nych na cele nielesne (Decyzjanr ................ ).

§ 54. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY Rady Gminy Wicko
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na potnoc od ul. Lebskiej, gmina Wicko

Podstawq sporzadzenia planu jest Uchwata Nr XXV/21/2017 Rady Gminy Wicko z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Nowecin, potozonej na pdtoc od ul. Lebskiej, gmina Wicko. Granice obszaru planu stanowia;

a) od potudniowego wschodu ul. Lebska,

b) od pétnocnego wschodu Jezioro Sarbsko,

¢) od zachodu granica administracyjna gminy Wicko i miasta Leba i Kanat Nowecinski.
Teren objety zmiang planu zajmuje powierzchnie ok. ok. 64,3 ha;

CZESC | - Gtéwne cele i przedmiot sporzadzenia planu
Obszar objety uchwatg o przystapieniu do sporzadzania planu jest tozsamy z obszarem, na ktérym obecnie
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy turystycznej w pdtnocno -
zachodniej czeSci miejscowosci Nowecin gm. Wicko, przyjety Uchwatg Nr 111/13/98 z dnia 17 grudnia 1998r.,
(Publikacja Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Stupskiego Nr 30 z dnia 31 grudnia 1998 Poz. 202).
Celem opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Nowecin,
potozonej na pdtnoc od ul. Lebskiej jest:

e - zmiana rozwigzan w zakresie uktadu drogowego, w szczegoinosci powigzan z obszarem miasta Leba;

e - zmiana rozwigzan w zakresie przeznaczenia terendw i dostosowanie do popytu na tereny budowlane

w sasiedztwie morza;

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu

Uzytkowanie terenéw: Tereny zabudowane koncentrujg sie wzdtuz ul. Lebskiej, ul. Jeziornej i ul. Sportowej. Na
obszarze objetym planem dominujg funkcje turystyczne, z niewielkim udziatem funkcji mieszkaniowej. Na terenie
objetym planem s nastepujace budynki mieszkalne:

e - budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Dojazdowej (dojazd od strony teby), obok dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne,

e - kolejne budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane sg przy ul. Lebskiej, na odcinku pomiedzy
skrzyzowaniem z ul. Jeziorna i ul. Sportowa;

Natomiast w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Sportowe] funkcje mieszkaniowe uzupetniajg funkcje
turystyczne (wynajmem pokoi, domkdw wypoczynkowych).
Zgodnie z obowigzujacym planem dominujg trzy rodzaje przeznaczenia terenow:

e - tereny zabudowy ustug turystycznych — sezonowe o$rodki wypoczynkowe, gdzie dominujg parterowe
budynki, typu domki letniskowe, (najwieksze to: o$rodek ,Milicz”, osrodek wczasowy PKP przy ul. Jeziornej,
osrodek wczasowy ,Janina”)

e - tereny zabudowy mieszkaniowo pensjonatowej, gdzie obok budynkéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe (wykorzystywanych catorocznie) znajdujg si¢ budynki przeznaczone na sezonowe ustugi
turystyczne (wynajem pokoi, budynkdw typu domki letniskowe - wypoczynkowe, itp., koncentracja nowych
obiektéw tego typu zabudowy przy ulicach: Mitej, Spokojnej i Pogodnej),

e - tereny zabudowy letniskowej, zabudowane budynkami rekreacji indywidualnej, obejmujg dwa rodzaje
obszardw: budynki rekreacji indywidualnej usytuowane na wyodrebnionych dziatkach (np. zespoly
zabudowy przy ul.. Sportowej), zespoly budynkow rekreacji indywidualnej, stanowigce wspdlnoty
wspotwiascicieli (np. osrodek ,Milicz” — bez wyodrebnienia dziatek pod poszczegdlnymi domkami lub tzw.
,Czestochowa” — wyodrebnione dziatki pod domkami + dziatka wspdlna), powstate po prywatyzacji dawnych
osrodkow wczasowych.

Na cele publiczne zagospodarowane sg dwie dziatki:
o - Swietlica wiejska z placem zabaw na dziatce nr 87/17 przy ul. Lebskiej 17;
e - urzadzony teren rekreacyjny na dziatce nr 571 przy ul. Jeziornej;

Uktad drogowy, obstugujacy istniejacg zabudowe na obszarze objetym planem tworza;
e - ul. Lebska - droga powiatowa nr 1302 z teby przez Nowecin do Szczenurzy. Bezpo$rednie zjazdy na
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dziatki z tej drogi znajdujg sie na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem z ul. Sportowg a zakretem przy terenie
patacu w Nowecinie i skrzyzowaniem z ul. Jeziorng.
e - ul. Jeziorna, dawniej na catej dtugosci zapewniajaca dojazd do osrodkéw wczasowych nad Jeziorem
Sarbsko, zlokalizowanych nad jego brzegiem na odcinku od patacu w Nowecinie az do rzeki Chelst;
e - ul. Sportowa -stosunkowo niedawno zrealizowana, w wigkszej czesci z nawierzchnig asfaltowa,
umozliwiajaca wytaczenie z ruchu drogowego potudniowego odcinka ul. Jeziornej;
e - ul. Pogodna, ul. Mita i ul. Spokojna — zapewniajgce dojazd do nowego zespotu zabudowy mieszkalno —
pensjonatowej, powstajacego w potudniowo zachodniej czesci obszaru objetego planem.
Zabudowa znajdujaca sig¢ po potnocnej stronie rzeki Chetst nie ma dojazdu od strony wsi Nowecin i terenu gminy
Wicko. Jest ona obstugiwana przez ul. Dojazdowa w Lebie. Nad rzekg Chetst zostat zbudowany (przebudowany)
mostek w ciggu historycznej ul. Jeziornej, ale nie jest on przystosowany do ruchu samochodowego, mozliwe jest
przejscie piesze i rowerowe.
W stanie istniejacym obszar objety planem z terenem miasta Leba powigzany jest jedynie droga polng, biegnaca od
ul. Jeziornej w Nowecinie do Alei Swietego Jakuba w Lebie i przekraczajacq Kanat Nowecinski na wysokosci stacji
pomp. Zgodnie z wnioskiem Burmistrza Leby (pismo znak Pp.670.88.2017.JR z dnia 26.05.2017r.) nalezy zapewni¢
powigzania komunikacyjne z dwiema drogami:

Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna: Cata istniejaca zabudowa na obszarze objetym planem jest zasilana
w wode z sieci wodociggowe] z ujecia w Nowecinie. Potudniowa cze$¢ obszaru jest zasilana w wode z sieci
wodociggowej wsi Nowecin, natomiast cze$¢ pétnocna (m.in. osrodek Milicz) jest zasilana w wode z sieci powigzanej
z miastem Leba.

Przez caly teren przebiega magistrala wodociggowa ® 400, prowadzaca wode z ujecia w Nowecinie do Lteby, druga
magistrala wodociggowa ® 300 biegnie wzdtuz ul. Lebskie;.

Cala zabudowa na obszarze objetym planem posiada dostep do sieci kanalizacji sanitarnej. Wszystkie $cieki
odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekow w Lebie.

Melioracje: W granicach opracowania planu znajduje sie 270 m odcinek rzeki Chetst oraz odcinek Kanatu
Nowecinskiego. Wzdtuz zachodniej granicy oraz przez pétnocny fragment przeptywa dolny odcinek Kanatu
Nowecinskiego, ktory w obrebie opracowania, wptywa wiadnie do rzeki Chefst. Kanat Nowecinski jest urzadzeniem
melioracji wodnych podstawowych. W granicach planu znajduje sie stacja pomp Nowecin |. Ponadto w obrebie
granic opracowania znajduije sie sie¢ rowdw melioracji wodnych szczegétowych - rowy R-A1 R-A2, R-A3 i R-A4).

CZESC Il Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

A. Gféwne zalozenia przeksztatcen struktury funkcjonalno - przestrzennej
1) wyksztatcenie atrakcyjnego dojScia nad morze wzdtuz Kanatu Nowecinskiego, na ktdre skiadajg sie tereny
oznaczone w projekcie planu jako:

o Tereny 08.US.27 i 08.US.28 — tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej, grunt stanowi wiasnos¢ Gminy
Wicko i Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych; Teren 08.US.28 obejmuje rowniez
czes¢ dziatki nr 52/3 obr. Nowecin, ktora jest wiasnoscig prywatna;

o KD.D.10 - projektowana droga publiczna, obejmujaca w liniach rozgraniczajacych dziatke 48/2 (wtasnosé
Gminy Wicko), z poszerzeniem obejmujacym fragment dziatki nr 48/8, bedacej w uzytkowaniu wieczystym
PKP S.A., z siedzibg w Warszawie, oraz placem do zawracania zajmujacym czes¢ dziatki 23L (wtasnosé
Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL LP, Nadle$nictwo Lebork);

e Fragment ul. Jeziornej, oznaczony jako KD.X.01 — cigg pieszo jezdny, KD.P.02 - cigg pieszy, wzdtuz
osrodka ,Milicz” i granicy z tebg;

2) docelowe zagospodarowanie ul. Jeziornej w formie atrakcyjnego ciggu pieszego, wytgczonego z ruchu
samochodowego na mozliwie najdtuzszym odcinku. Po zrealizowaniu drogi KD.D.10 dojazd do osrodka ,Milicz’
odbywat by sie wiasnie tg droga, z pominieciem ul. Jeziorne;.
3) weryfikacja rozwigzan dotyczacych uktadu drogowego, przyjetych w dotychczas obowigzujgcym planie,
z uwzglednieniem wnioskéw Burmistrza teby w zakresie powigzan komunikacyjnych; ograniczenie ilosci terenow
wskazanych pod drogi, w stosunku do ustaleri obowigzujacego planu;
4) rozbudowa terendw przeznaczonych na cele publiczne zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych Gminy Wicko w szczegélnosci w zakresie sportu, rekreacji i kultury
fizycznej.

31

BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOEKA Z O.0.
3 STYCZNIA 2018 R..



MPZP CZESCI MIEJSCOWOSCI NOWECIN, POLOZONEJ NA POENOC OD UL. LEBSKIEJ
ETAP: KONCEPCJA PLANU DO WYEOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

B. Przeznaczenie terenéw
Na terenie objetym planem wyrdznia sie nastepujace typy obszaréw:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy, oznaczone w planie symbolami: MP — tereny zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej, ML — tereny zabudowy letniskowej, UT — tereny zabudowy ustug turystycznych, Up — tereny
zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, US — tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej, RU - tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, MM — tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) dla ww. rodzajow terendw ustala sie: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
(wskaznik powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy), a takze
parametry ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektdw (wysokos¢ budynkéw, wysoko$¢ budowli, ksztatt dachu)
oraz zasady obstugi komunikacyjnej (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa);
2) tereny wylgczone z zabudowy oznaczone w planie symbolem 08.ZN/ZL.36 — teren laséw w granicach terenéw
zieleni naturalnej objetych formami ochrony przyrody oraz symbolem 08.WS.37 - teren wod powierzchniowych,
$radlgdowych:
a) na terenach 08.ZN/ZL.36 i 08.WS.37 obowigzuje zakaz zabudowy,
b) na terenach 08.ZN/ZL.36 i 08.WS.37 nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu, a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektéw oraz zasad obstugi
komunikacyjnej (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa);
3) tereny ukladu drogowego, do ktdrych zalicza si¢ drogi publiczne i publicznie dostepne ciggi piesze i pieszo-
jezdne, w tym stanowigce fragmenty tras rowerowych;
4) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej

Na cele publiczne przeznacza sie nastepujace tereny:

o teren 08.US.12 przy ul. Jeziornej, czeSciowo zagospodarowany na cele rekreacyjne, w catosci jest
wiasnos$cig Gminy Wicko.

o teren 08.Up.17 przy ul. Lebskiej — istniejgca Swietlica wiejska z placem zabaw dla dzieci; teren jest
wiasno$cig Gminy Wicko;

o teren 08.Up.24 przy ul. Lebskiej wskazany we wniosku Rady Sofeckiej wsi Nowecin o zmiane
przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/3 potozonej przy ul. Lebskiej na
cele uzytecznosci publicznej, dziatka jest wtasnoscig Gminy Wicko;

o tereny 08.US.27, 08.US.28 przeznaczone na cele sportu, rekreacji i kultury fizycznej, tworzg bulwary nad
Kanatem Noweciriskim, stanowig wiasnos¢ gtéwnie Gminy Wicko i Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencii
Nieruchomosci Rolnych, niewielki fragment terenu 08.US.28 jest wiasno$cig prywatna;

e teren 08.US.29 stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Agenciji Nieruchomosci Rolnych. Zgodnie z
projektem planu ogéinodostepny teren 08.US.29 jest istotnym elementem kompozycji przestrzeni objetej
planem. Tworzy on rozlegte wnetrze krajobrazowe o funkcjach gtéwnie rekreacyjnych.

Grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych przeznaczone w projekcie planu na cele

zwigzane z realizacjg inwestycji strukturalnych stuzacych wykonywaniu zadarn wtasnych Gminy Wicko, Gmina

Wicko moze przeja¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu

nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1491, ze zmianami);

Zagospodarowanie na terenach 08.US.27, 08.US.28 i 08.US.29 ma przede wszystkim realizowa¢ zadania Gminy
w zakresie kultury fizycznej. Na kulture fizyczng sktadajg sie sport wraz z wychowaniem fizycznym i rehabilitacjg
ruchowa. Sport to wszelkie formy aktywnosci fizycznej, ktére przez uczestnictwo dorazne lub zorganizowane
wplywajg na wypracowanie lub poprawienie kondycji fizycznej i psychicznej, rozwoj stosunkéw spotecznych lub
osiggniecie wynikéw sportowych na wszelkich poziomach. Pozostate elementy sktadajace si¢ na kulture fizyczng
byly zdefiniowane w art. 3 Ustawy o kulturze fizycznej z dnia 18 stycznia 1996 r. ktéry to artykut zostat uchylony
w 2007 roku. (Dz.U. 2007 Nr 226, poz. 1675).Zgodnie z tym uchylonym artykutem rehabilitacja ruchowa byta
definiowana jako proces majacy na celu przywrdcenie, poprawe lub utrzymanie psychofizycznej sprawnosci osdb
czasowo lub trwale niepetnosprawnych za pomocg specjalnych zabiegdw i éwiczen fizycznych - w oparciu o wiedze
medyczng; a wychowanie fizyczne byto definiowane jako proces ksztattujacy harmonijny rozw¢j psychofizyczny
dzieci i mtodziezy. Tworzenie warunkdw, w tym warunkéw organizacyjnych, sprzyjajacych rozwojowi sportu stanowi
zadanie wiasne jednostek samorzadu terytorialnego (JST).
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C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Istniejacy i projektowany uktad drogowy powiazany jest z uktadem publicznych drég ponadlokalnych poprzez
istniejaca droge powiatowa nr 1302G (ul. Lebska), oznaczong jako KD.L.01;

2. Powigzania z terenem miasta Leba zapewniajg projektowane drogi oznaczone na rysunku planu jako KD.L.02
i KD.L.03;

3. Powigzania z siecig szlakéw rowerowych: wzdtuz ul. Lebskiej przebiega miedzynarodowy szlak rowerowy R10
(Hanzeatycka trasa rowerowa);

4. Zgodnie z projektem planu gtéwng funkcjg ul. Jeziornej jest ciag pieszy i cigg rowerowy, na odcinkach
oznaczonych jako KD.X - cigg pieszo- jezdny dopuszcza sie ruch samochodowy, w celu zapewnienia dojazdu do
nieruchomo$ci, ktére nie majq dostepu do innej drogi publicznej lub publicznie dostepnego ciggu pieszo- jezdnego.
Odrebnym problemem jest przebieg ul. Jeziornej, ktdra na kilku odcinkach biegnie poza granica swojej dziatki przez
teren dziatki lasu PGL. Ponadto na odcinku pomiedzy mostkami na ChetScie i Kanale Nowecinskim dziatka
ul. Jeziornej jest wlasnoscig prywatng (na wysokosci os$rodka wczasowego ,Milicz”). W planie ustala sie linie
rozgraniczajace ul. Jeziornej, przede wszystkim od strony lasu, co umozliwia okreslenie terenu jaki trzeba bedzie
przejaé od Laséw Panstwowych w celu uregulowania stanu prawnego gruntdw zajetych faktycznie przez ul. Jeziorna.
Poszczegdlne tereny obstugiwane sg przez drogi publiczne i publicznie dostepne ciagi pieszo- jezdne.

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Przez teren objety planem przebiegajg magistrale wodociggowe, zaopatrujace w wode miedzy innymi cze$é
miasta Leba:
1) magistrala wodociggowa ® 400mm zajmuje tereny oznaczone w planie jako: Ww.01, Ww.02, Ww.03, Ww.04,
natomiast magistrala wodociagowa ® 300mm biegnie w granicach terendw ciagéw pieszych KD.P.04 i KD.P.05
2) wzdtuz terenow przez ktdre przebiega magistrala wodociggowa ¢ 400mm wyznacza sie:
a) pas terenu o szerokosci 3m, oznaczony na rysunku planu jako IT- pas technologiczny magistrali
wodociggowej, umozliwiajgcy dostep do magistrali wodociagowej w przypadku awarii lub potrzeby
przeprowadzenia robot konserwacyjnych,
c) pasy terenu (po obu stronach magistrali) o szeroko$ci 8m wytgczone z lokalizacji zabudowy, okre$lone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuje:
a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem
wody w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociggowg funkcjonujgcg w miejscowosci Nowecin,
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekéw w Lebie
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

3. W planie ustala sie zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna;

obowigzuje zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;

obowigzuje odprowadzenie Sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wiasnej dziatki dopuszcza sie zagospodarowanie wdod opadowych lub roztopowych pochodzacych
z dachow oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenébw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrédet;

5) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet, spetiajacych normy ochrony $rodowiska;

7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

1
2
3

= = —
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CZESC IV - Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

IV.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ,Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
w tym:

1. Ustalenia dotyczace zasad kompozyciji krajobrazu

2. Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektéw

3. Wymagania dla miejsc gromadzenia odpadéw

3) wymagania ochrony Srodowiska,
w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych; zawarte sg miedzy innymi w § 6. Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym:

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaftowania zasobu zieleni na poszczegélnych
terenach.

2. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych i stosunkéw wodnych;

4, Ustalenia w zakresie ochrony powietrza

Na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. 2017 poz. 1161 ze zmianami) w planie przeznacza sie na cele nielesne
(1866 m2) powierzchni dziatki nr 23L bedacej w zasobach PGL-LP Nadle$nictwo
Lebork. Sg to trzy fragmenty faktycznie zajete przez ul. Jeziorng. Celem
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne jest uporzadkowanie stanu prawnego
i stanu faktycznego ul. Jeziornej.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspofczesnej;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych; zawarte s miedzy innymiw § 7:
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdw, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wystepujg réwniez krajobrazy
kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspdtczesnej. Ustalenia planu
okreslajg zasady ochrony nastepujacych budynkow:

a) budynek ul. tebska nr 25, obecnie budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) budynek ul. tebska nr 17 i 19, dawny dwojak, obecnie w segmencie ul. tebska

19 jest budynek mieszkalny jednorodzinny, a w segmencie ul. tebska 17 jest

Swietlica wigjska,

¢) budynek gospodarczy na posesji ul. tebska nr 19,

d) budynek gospodarczy na posesji ul. tebska nr 9;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sb niepetnosprawnych;

W zakresie ochrony zdrowia w § 6 ustala si¢ m.in.:
2. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem
4. Ustalenia w zakresie ochrony powietrza
Wzdtuz brzegu Jeziora Sarbsko wystepujq tereny zagrozone powodzig, znajdujace sie
granicach obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018, gdzie w planie ustala
sie przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej objete formami ochrony przyrody,
z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.
Na terenach 08.MM.01 i 08.ML.04 obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy na
terenie, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat.
Potrzeby o0sdb niepetnosprawnych uwzglednione sq w § 8 — wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

,Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla  0s6b

nigpefnosprawnych obowigzuje na terenach oznaczonych w planie jako:

a) KD.P — tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszych,

b) KD.X — tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszo- jezdnych,

¢) Up — tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,

d) US - tereny sportu, rekreacji, i kultury fizycznej.”

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Nowecin jest jedng z najszybciej rozwijajacych sie miejscowos$ci w Gminie Wicko.
Gtéwny trend rozwojowy dotyczy zagospodarowania na cele ustug turystycznych
i wynika z bezpos$redniego sagsiedztwa miasta teba.
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7) prawo wlasnos$ci;

Wiekszo$¢ terenu objetego planem jest wilasno$cig prywatng oséb fizycznych
i prawnych. Wtasno$cig publiczng sg;

- grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego,
obejmujace kompleks lesny nad Jez. Sarbsko — dziatka nr 23L obr. Nowecin;

- grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Starosty Leborskiego to dziatki na ktérych
Zlokalizowany jest row melioracyjny R-A1 i Jez. Sarbsko;

- grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Marszatka Woj. Pomorskiego to dziatka na ktore;
znajduje si¢ Kanat Nowecinski;

- grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych to dziatki
w potudniowo zachodniej cze$ci obszaru objetego planem, a takze rzeka Chetst;

- na terenie objetym planem Gmina Wicko posiada dziatki gruntu, przeznaczone na
cele publiczne, w tym dziatki przeznaczone na cele sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
dziatki przeznaczone na cele zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
dziatki przeznaczone na cele drdg publicznych, publicznie dostepnych ciggow
pieszych i ciagdw pieszo jezdnych, a takze dziatki przeznaczone na cle infrastruktury
technicznej;

- Gmina Wicko posiada takze szereg dziatek mozliwych do zbycia na cele ustug
turystycznych i zabudowy mieszkalno - pensjonatowe;.

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenistwa paristwa;

Nie wystepujq

9) potrzeby interesu publicznego;

Na cele publiczne, w planie przeznacza sie nastepujace tereny:

e teren 08.US.12 przy ul. Jeziorne;j,

o teren 08.Up.17 przy ul. Lebskiej — istniejaca Swietlica wiejska z placem
zabaw dla dzieci; teren jest wtasno$cig Gminy Wicko;

o  teren 08.Up.24 przy ul. Lebskiej

e tereny 08.US.27, 08.US.28 przeznaczone na cele sportu, rekreacii i kultury
fizycznej, tworza bulwary nad Kanatem Nowecirskim,

e teren 08.US.29 - centralne wnetrze krajobrazowe obszaru objetego planem,
przeznaczony na cele sportu, rekreacji i kultury fizycznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych.

W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuje:
a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci
wodociggowej z ujeciem wody w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociggowa
funkcjonujaca w miejscowo$ci Nowecin,
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do oczyszczalni Sciekow w Lebie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne potrzeby w zakresie rozwoju
sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci i
przejrzystodci procedur planistycznych;

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. 2017, poz. 1073 z p6zn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludno$ci.

Zabudowa na terenie objetym planem jest zaopatrywana w wode z gminnego ujecia
wody w Nowecinie.

IV.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tre$¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.
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IV.2.1. Wnioski do planu uzupetni¢
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r., poz. 778, z pozn. zmianami) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
$rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.353 z p6zn. zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr XXV/21/2017 Rady Gminy Wicko z
dnia 28 lutego 2017r. Wéjt Gminy Wicko oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na pétnoc od ul. tebskiej oraz o
przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Ogtoszenie ukazafo sie:

o na tablicy ogtoszenr Urzedu Gminy w Wicku w dniu 10.05.2017r., na tablicy ogtoszeni Sotectwa w Nowecinie

e w prasie Dziennik Battycki w dniu 13.05.2017r.

e BIP wdniu 11.05.2017r.
Termin skfadania wnioskow Wojt ustalit do dnia 14 czerwca 2017 roku. W odpowiedzi na ogtoszenie Wojta Gminy

Wicko wptynely pisma, zawierajace wnioski do planu.

lp. | Data  wptywu | Tres¢ wniosku Oznaczenie Uwagi, uzasadnienie rozstrzygniecia
whiosku nieruchomosci,
ktdrej wniosek
dotyczy
1. | 03.04.2017r. Whiosek 0 zmiane Dz. nr 90/4 obr. | W projekcie planu ustala sie przeznaczenie terenu MP
przeznaczenia terenu z Nowecin — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej, jak
obecnego 46WZ na dla dziatek w sasiedztwie;
mieszkaniowg,

2. | 25.05.2017r.

Whiosek 0 zmiane

Dz. nr 71/3 obr.

W obowigzujacym planie wskazana cze$¢ dziatki nr

przeznaczenia w planie Nowecin 71/3 oznaczona jest jako 40UKs - tereny
zagospodarowania projektowanych ustug sakralnych, w projekcie planu
przestrzennego dla proponowane przeznaczenie: Up- tereny zabudowy
dziatki nr 71/3 potozone; ustugowej w zakresie ustug publicznych;
przy ul. Lebskiej na cele
uzytecznosci publicznej

3. | 20.05.2017r. Whiosek o stworzenie Dz. nr 85/3, | Wniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia
mozliwos$ci wybudowania | 85/4, 85/5, | terenu UT - tereny ustug turystycznych.
catorocznych 85/6, 85/7 obr. | W obowigzujacym planie cze$¢ terenu oznaczona jest
apartamentow Nowecin jako 47UT - tereny istniejacych i projektowanych ustug

wypoczynkowych o
wysokim standardzie w
nowych technologiach
estetycznych i Negro
oszczednych, o
wysoko$ci co najmniej 3
kondygnacii;

turystycznych, Cze$¢ terenu przylegajgca do ul.
tebskiej oznaczona jest jako 45MP- teren istniejace;j i
projektowanej zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;,
W projekcie planu dziatki objete wnioskiem znajdujg
sie w granicach terenu 08.UT.19, wysoko$¢ budynkéw
do 9,5m,

4. | 06.06.2017r.

Whiosek o
przeksztatcenie dziatki nr
568 obr. Nowecin
potozonej przy ul.
Sportowej 41 na dziatke
budowlang,

Dz. nr 568 obr.
Nowecin

zgodnie z obowigzujacym planem Dziatka nr 568 obr
Nowecin pofozona jest na terenie 48.MP,ML. Dziatka
jest zabudowana

W projekcie planu dziatka nr 568 obr. Nowecin
znajduje sie w granicach tereny ML - tereny zabudowy
letniskowej (tereny zabudowy budynkami rekreacii
indywidualnej)

5. | 06.06.2017r.

Whiosek 0 zmiane

Dz. nr 460 obr

Dz. nr 460 obr Nowecin przy ul. Sportowej w

przeznaczenia Dz. nr Nowecin  przy | Nowecinie, zgodnie z dotychczasowym planem
460 obr Nowecin przy ul. | ul. Sportowej w | polozona jest na terenie 51.ML - teren zabudowy
Sportowej w Nowecinie z | Nowecinie letniskowej, dla ktérego plan ustala ,adaptacje

dziatki rekreacyjnej na
dziatke budowlang i
mieszkalna, obecny plan
nie dopuszcza powstania
na niej zadnej zabudowy.

istniejacej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji bez
zwiekszania istniejgcej chtonnosci.

W projekcie planu dziatka nr 460 obr. Nowecin
znajduje sie w granicach tereny ML — tereny zabudowy
letniskowej (tereny zabudowy budynkami rekreacii
indywidualnej). Projekt planu zaktada mozliwosé
zabudowy wszystkich dziatek, zgodnie z okre$lonymi
parametrami.
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6. | 07.06.2017r. Whiosek dotyczy dziatki | Dz. nr 71/14 | Dziatka nr 71/14 obr. Nowecin jest zabudowana.
nr 71/14 obr. Nowecin, w | obr. Nowecin Zgodnie z obowigzujacym planem dziatka nr 71/4
dotychczasowym planie | Ul. Pogodna potozona jest na terenie 37.MP.
znajdujace;j sie na terenie Zgodnie z projektem planu dziatka potozona jest na
oznaczonym jako 37.MP: terenie 08.MP.26, dla ktérego ustala sie miedzy innymi
1. wspotczynnik nastepujace parametry:
zabudowy do - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
powierzchni dzialki 4m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.04,
powinien wynosi¢ co KD.D.06,
najmniej 30% jak na - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
innych dzialkachw 6m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego
miejscowosci Nowecin; KD.P.04
2. linia zabudowy od ul. T . L
tebskiej (dz. nr 92) - - meprggkraczalnq I|n.|Q zabudovyy w odlegtosci
20m od krawedzi jezdni, 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03.

w tej chwili jest okreslona - maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
na 20m od granicy dziatki 0,30;

co utrudnia i ogranicza - minimalny udziat procentowy powierzchni
zabudowe; . biologicznie czynnej: 50%;

3. kat pochylenia potaci - intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0,
dachowych .30-50. stopm maksymalna 0.6.

dla visaystiion obleidow - wysokos¢ budynkow do 9,5 m,

— daje to wiekszg

elastyczno$¢ w ()

planowaniu zabudowy

przy zachowaniu dachu

stromego.

7. | 09.06.2017r. Whiosek o dopuszczenie | Dz. nr 498 obr | Dz. nr 498 obr Nowecin przy ul. Sportowej w
nowej zabudowy na Nowecin Nowecinie, zgodnie z dotychczasowym planem
dziafce nr 498 potozona jest na terenie 49.ML - teren zabudowy

letniskowej, dla ktérego plan ustala ,adaptacje
istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji bez
zwigkszania istniejacej chfonnosci.

W projekcie planu dziatka nr 498 obr. Nowecin
znajduje sie w granicach tereny ML — tereny zabudowy
letniskowej (tereny zabudowy budynkami rekreacii
indywidualnej). Projekt planu zaktada mozliwosé
zabudowy wszystkich dziatek, zgodnie z okre$lonymi
parametrami.

8. | 03.04.2017r. Wniosek o zmiane | Dz. nr 90/4 obr. | Powtorzenie wniosku ztozonego przed terminem
przeznaczenia terenu z | Nowecin ogloszenia. W  projekcie planu ustala sie
obecnego 46WZ na przeznaczenie terenu MP - tereny zabudowy
mieszkaniowa. mieszkalno - pensjonatowej, jak dla dziatek w

sasiedztwie;

9. 14.06.2017r. Whniosek o rozszerzenie | Dz. nr 556 obr | Wniosek nieuwzgledniony.
funkcji dla dziatki nr 556 | Nowecin Dz. nr 556 obr Nowecin przy ul. Sportowej w
obr Nowecin, pofozonej Nowecinie, zgodnie z dotychczasowym planem
przy ul. Sportowej 25 potozona jest na terenie 49.ML - teren zabudowy
z funkcji letniskowej na letniskowej, dla ktérego plan ustala ,adaptacje
funkcje rekreacyjno istniejacej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji bez
mieszkalng, zwiekszania istniejgcej chtonnosci.

W projekcie planu dziatka nr 556 obr. Nowecin
znajduje sie w granicach terenu ML - tereny zabudowy
letniskowej (tereny zabudowy budynkami rekreacii
indywidualnej). Projekt planu zaktada mozliwosé
zabudowy wszystkich dziatek, zgodnie z okreslonymi
parametrami.

10. | 14.06.2017r. Wniosek o stworzenie | Dz. nr 85/3, | Wniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia
mozliwo$ci wybudowania | 85/4, 85/5, | terenu UT - tereny ustug turystycznych.

catorocznych

85/6, 85/7 obr.

Powtorzenie wniosku z dnia 20.05.2017r.
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apartamentow Nowecin
wypoczynkowych 0

wysokim standardzie w

nowych  technologiach
estetycznych i Negro
oszczednych, 0
wysoko$ci co najmniej 3
kondygnacii;

11. | 19.06.2017r. Przeznaczenie dziatki nr | Dz. nr 83/10 | Wniosek uwzgledniony
83/10 obr. Nowecin na | obr. Nowecin W projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie terenu
cele: MP - tereny zabudowy mieszkaniowo -
- mieszkalne, pensjonatowe;j;

- turystyczne, 1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie
- ustugowe, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, na
- gastronomiczne kaz‘lilej dfigk:pd budogvlgnejl'( dopusi(cia sig  usytuowanie
; . maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
- pensjonatowe; 2) d}(/)puszczja sig Ioka};izacj@ budynkgw zamieszkania
zbiorowego:
a) zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
takich jak: dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny,
internat, dom studencki,
b) zwigzanych ze $wiadczeniem ustug turystycznych w
obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel, pensjonat,
dom  wycieczkowy, dom  wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, schronisko itp.;
¢) inne budynki zamieszkania zbiorowego sg wykluczone;
3) dopuszcza sie budynki przeznaczone na cele ustug
turystycznych $wiadczonych w obiektach hotelarskich;
4) wyklucza sie ustugi turystyczne $wiadczone w obiektach
nie bedacych obiektami hotelarskimi, takie jak: pola
biwakowe | kempingi, miejsca na ustawienie namiotow lub
przyczep samochodowych;
5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu
dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;
6) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

12. | 19.06.2017r. Uregulowanie stanu Dz. 49/9 obr. | Projekt planu ustala przeznaczenie terendw na cele
prawnego drog Nowecin drég publicznych. Projekt planu przewiduje dojazd do
oznaczonych w dziatki 49/9 od strony ul. Jeziornej, ktéra na tym
obowigzujacym planie odcinku petni funkcje ciagu pieszo jezdnego.
jako publiczne; wyzszej
niz 9m;

13. | 19.06.2017r. Whnioski dla funkcji UT: Dz. 49/9 obr. Whniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia
- dopuszczenie Nowecin terenu na cele ML - tereny zabudowy letniskowej;
zabudowy letniskowe;
catorocznej oraz
zabudowy
mieszkaniowej;

- ograniczenie wymogow
dla docelowych
powierzchni dziatek pod
zabudowe letniskowa,
(umozliwienie
wydzielania dziatki pod
kazdym domem
letniskowym);

14. | 19.06.2017r. - Zmniejszenie Dz. 49/9 obr. | Wniosek nieuwzgledniony.
minimalnej odlegto$ci Nowecin Zgodnie z projektem planu nieprzekraczalna linia
zabudowy od zabudowy pozostaje w odlegtosci 8m od dziatki
przebiegajacego magistrali wodociggowej
wodociggi 400mm;

15. | 19.06.2017r. Dostosowanie linii Dz. 49/9 obr. Whniosek  uwzgledniony  z wyjatkiem  wysokoSci
zabudowy do nowego Nowecin zabudowy, w projekcie planu pozostaje 7,5 m jako max
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systemu komunikacji;

- ograniczenie wymogow
dotyczacych powierzchni
biologicznie czynnej w
granicach dziatki do
60%;

- dopuszczenie
powierzchni zabudowy
budynkow letniskowych
nieprzekraczajacej
100m2 i kalenicy nie
wyzszej niz 9m;

wysoko$C  zabudowy, zgodnie z  ustaleniami

dotychczas obowigzujgcego planu

16. | 20.06.2017r. Whniosek o: Dotyczy terenu | Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 14. Zasady
21.06.2017r. 1) rozbudowe kolektora | oznaczonego modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
22.06.2017r. Sciekowego w projekcie infrastruktury technicznej, w zakresie nalezacym do
23.06.2017r. umozliwiajacego planu jako zadan wtasnych gminy obowigzuje:
27.06.2017r. podiaczenie do niego | 08.ML.06. a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i
30.06.2017r. nieruchomosci powigzanie projektowanej sieci wodociagowej z
04.07.2017r. whnioskodawcy, ktory uieciem wody w Nowecinie, poprzez sie¢

zapewni  odprowadzenie wodociggowg  funkcjonujagcg w  miejscowosci
$ciekow do oczyszczalni; Nowecin,
2) przedtuzenie - b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i
rozbudowa sieci odprowadzenie  $ciekdw  komunalnych  do
wodociggowe;j oczyszczalni  Sciekdw w Lebie poprzez sie¢
zapewniajgcej mozliwos¢ kanalizacji sanitarne;.
poditaczenia przytacza do Realizacja  wniosku  zalezy od  mozliwosci
nieruchomosci, sfinansowania wnioskowanych inwestycji.
dostarczajacego  wode
pitng
17. | 30.06.2017r. Whiosek o przeznaczenie | Dz. 49/9i49/11 | Zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem dziatka
dziatkki nr 49/11 na | obr. Nowecin nr 49/9 (powstata po podziale dziatki 49/1 na dwie
poszerzenie  istniejacej cze$ci) posiada dostep do ul. Jeziornej, oznaczonej w
drogi (dz. nr 44/4) planie jako 012.CPJ - ciag pieszo - jezdny;
iprzejeciu jej lub jej Rozwigzania dotyczace obstugi  komunikacyjnej
czesci tak aby zostat przyjete w projekcie planu stanowig kontynuacje
zapewniony dostep do dotychczas obowigzujgcego planu.
drogi publicznej z dziatki ,§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.ML.07:
49/9 ()
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego KD.X.02;
2) wyklucza sie wjazd na teren z ciggu pieszego KD.P.01;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.”
Teren KD.X.02 jest publicznie dostepnym ciggiem
pieszo jezdnym, zapewniajgcym dostep do drdg
publicznych wyzszej klasy, w tym przypadku do drogi
oznaczonej w planie jako KD.D.10.
Do czasu realizacji projektowanego uktadu drég
publicznych i ciggdw pieszo jezdnych dojazd do dziatki
49/9 odbywa sie z istniejacej ul. Jeziorne;.
Dziatka 49/11 obr Nowecin w projekcie planu zostata
przeznaczona na poszerzenie ciggu pieszo- jezdnego
KD.X.02 (ul. Jeziornej);
18. | 18.06.2017r. Propozycja zapisdw w | Dz.nrd2/2i Whiosek nieuwzgledniony w zakresie dotyczacym
mpzp dot dziatek nr 42/3 | 42/3 obr. wprowadzenia zapisdbw ograniczajacych mozliwo$¢
i 42/2 (ul. Jeziorna) - | Nowecin podziatu o$rodka jako zorganizowanej cato$ci.

teren  oznaczony w M.p.zp. nie moze wprowadza¢  zapisow
dotychczas ograniczajacych procedury zniesienia wspotwiasnosci.
obowigzujagcym  planie

symbolem 3UTML:
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1. pozostawi¢
dotychczasowy zapis
,Nie dopuszcza sie
zwigkszenia
intensywno$ci istniejace;
zabudowy turystycznej”
2. wprowadzi¢ zapisy
ograniczajace mozliwos¢
podziatu osrodka jako
zorganizowanej catosci,
3. w przypadku braku
mozliwosci jak w pkt 2,
wprowadzi¢ zapisy
okreslajace szczegétowe
warunki jakim powinny
odpowiadac¢ pojedyncze
dziatki w przypadku
wnioskowania o
zniesienie
wspotwtasnosci.

IV.2.2. Uwagi do planu

(rozdziat zostanie uzupetniony po wytozeniu projektu do publicznego wgladu)

IV.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie  wymaganhi  fadu  przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochfonno$ci uktadu
przestrzennego;

Obstuga komunikacyjna terenu wymaga rozbudowy uktadu
gminnych drdg publicznych, w zakresie zapewniajacym:

1) powigzania z terenem miasta teba;

2) obstuge komunikacyjng terenéw juz zabudowanych i
terendw projektowanej zabudowy;

3) przeksztatcenie ul. Jeziornej w ciag pieszy i rowerowy, na
mozliwie dtugim odcinku; na odcinkach oznaczonych jako
KD.X - cigg pieszo- jezdny dopuszcza si¢ ruch
samochodowy, w celu zapewnienia dojazdu do
nieruchomos$ci, ktére nie majg dostepu do innej drogi
publicznej lub publicznie dostepnego ciggu pieszo- jezdnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

Publiczny transport zbiorowy dostepny jest w Nowecinie w
ul. tebskiej oraz w Lebie.

3) zapewnianie rozwigzahi przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

Przekroje projektowanych drég winny uwzglednia¢ potrzeby
pieszych i rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pefni wyksztafconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolno$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem potozony jest pomiedzy obszarami
ow pelni  wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, j. miejscowosci Nowecin i miasta teba.

Cze$¢ obszaru objetego planem nalezy zaliczy¢ do obszaru o
w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej:
tereny zabudowane koncentruja sie wzdtuz ul. Lebskiej, ul.
Jeziornej i ul. Sportowej, a takze ul. Dojazdowej. Intensywnej
urbanizacji podlegajg tereny przy ul. Mitej, ul. Pogodnej i ul.
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b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz | Spokojnej.
wymienione w lit. a, wyfgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy pofoZzonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.”;

CZESC V - Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaly Rady Gminy Stupsk, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W 2016r., zgodnie z dyspozycjq art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy Wicko
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wicko. Przedmiotem analiz byla takze ocena
aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wicko a takze
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki powyzszych analiz zostaly przedstawione Radzie
Gminy Wicko, ktéra podjeta UCHWALE Nr XVII/59./2016 Rady Gminy Wicko z dnia 31.05.2016r. w sprawie
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy turystycznej w pétnocno -zachodniej czesci miejscowosci
Nowecin gm. Wicko, (Uchwata Nr [1//13/98 z dnia 17.12.1998r., (Publikacja Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Stupskiego Nr 30 z dnia 31 grudnia 1998 Poz. 202) wykazata, ze rozwigzanie przyjete w obowigzujacym planie
w znacznym stopniu sg nieaktualne. Gtéwny problem dotyczy uktadu drogowego i rozwigzania powigzan
komunikacyjnych pomiedzy obszarem teby i Nowecina. Drogi wyznaczone po stronie gminy Wicko
w obowigzujacym m.p.z.p. (m.in. droga oznaczona jako 01KZ) nie majg swojej kontynuacji w rozwigzaniach
przyjetych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po stronie miasta Leba. Jest
wiec niezbedna zmiana rozwigzan w zakresie uktadu drogowego, co wigze sie z koniecznoscig zaprojektowania
nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej tego fragmentu Nowecina.

CZESC VI - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Wydatki z budzetu Gminy Wicko
Wydatki z budzetu Gminy Wicko, w zwigzku z uchwaleniem planu bedg obejmowaty:

e Kkoszty budowy drdg i wykupu gruntow pod niektore projektowane drogi lub ich fragmenty; na terenie
objetym planem inwestycje dotyczace budowy drég w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Wicko
obejmujg urzadzenie gminnych drog publicznych, publicznie dostepnych ciggéw pieszo jezdnych i ciggdw
pieszych;

e Kkoszty budowy uzbrojenia terenu, bedacego w zakresie zadan wiasnych Gminy Wicko; w zakresie
nalezacym do zadar wtasnych gminy obowigzuije:

a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z
ujeciem wody w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociggowg funkcjonujaca w miejscowosci Nowecin,
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie Sciekéw komunalnych do oczyszczalni
Sciekow w Lebie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

o  koszty wykupu gruntdw przeznaczonych w planie na cele publiczne.

B. Wptywy do budzetu gminy
W zwigzku z uchwaleniem planu moga wystapi¢ wptywy do budzetu gminy:
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e 7z tytulu sprzedazy nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wicko; Na terenie objetym planem Gmina
Wicko posiada szereg nieruchomosci do zbycia (ok. 2,08ha). Prognozowane wptywy z tytutu sprzedazy gruntéw
wyniosg ok. 1 667 280,00zt

oz tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci, po realizacji zagospodarowania na terenach przewidzianych pod
zabudowe; Prognozowany wzrost podatkéw od nieruchomosci z tytutu zmiany ustalen dla terendw
oznaczonych planie jako 08.UT.08 i 08.UT.09, 08.UT.11, 08.UT.31, 08.UT.33, 08.UT.35., po ich zabudowaniu
zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w planie.

e Zmiana ustalen planu nie wptywa znaczaco na warto$¢ nieruchomosci, wynikajacg z ustalen dotychczas
obowigzujacego planu, wobec powyzszego nie okre$la sie ewentualnych wptywow z tytutu optaty planistycznej.

CZESC VI Zgodnosé z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko, zostato przyjete Uchwatg Nr
XVIII/67/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 r. Dla obszaru potozonego w pdtnocno zachodniej czesSci
Nowecina, Studium wskazuje dominujacy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony jako: obszary
uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z ustugami turystycznymi, jako
gtéwny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie ustug publicznych Studium wskazuje dwa
tereny:

o teren 08.US.12 przy ul. Jeziomnej, czesciowo zagospodarowany na cele rekreacyjne;

o teren 08.Up.17 przy ul. Lebskiej — istniejaca $wietlica wiejska z placem zabaw dla dzieci;

Na cele ustug publicznych w planie wyznacza sie dodatkowo

e teren 08.Up.24 przy ul. Lebskiej wskazany we wniosku Rady Soteckiej wsi Nowecin;

e tereny 08.US.27, 08.US.28 przeznaczone na cele sportu, rekreacii i kultury fizycznej, tworzace bulwary nad
Kanatem Nowecinskim,

o teren 08.US.29 przeznaczony réwniez na cele sportu, rekreacii i kultury fizycznej, projektowany jako teren
ogdinodostepny, tworzac rozlegte wnetrze krajobrazowe o funkcjach gtéwnie rekreacyjnych stanowi istotny
element kompozyciji przestrzeni objetej planem.

Podsumowanie:
Rozwigzania przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowecina pomiedzy ul.
Lebska, Jeziorem Sarbsko i granicg z miastem t.eba sg zgodnie z ustaleniami Studium.
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