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	LUTY 2016r.


UCHWAŁA Nr ………….

Rady Gminy w Wicku
z dnia ……………….

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miejscowości Sarbsk, gmina Wicko 
Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 1515), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z późn. zmianami), 

oraz w wykonaniu Uchwały nr III/9/2015 Rady Gminy w Wicku z dnia 24 lutego 2015r. roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk, gmina Wicko;
uchwala się, co następuje:

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk, gmina Wicko, przyjętego UCHWAŁĄ nr XXXII/184/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 Poz. 640), po sprawdzeniu, że nie narusza ona „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko”, przyjętego uchwałą Nr XLVII/59/2010 przez Radę Gminy Wicko w dniu 29 czerwca 2010 roku.

2. Granice terenu objętego zmianą planu są zgodne z załącznikiem do Uchwały nr III/9/2015 Rady Gminy w Wicku z dnia 24 lutego 2015 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk, gmina Wicko, o powierzchni ok. 5,62 ha. Granice obszaru zmiany planu stanowią:
a) od północy Jezioro Sarbsko, 

b) od wschodu granica działki nr 77/6 obr. Sarbsk,

c) projektowana linia rozgraniczająca drogi,

d) od zachodu granica działki nr 77/3 obr Sarbsk.
§ 2. 1. Integralną częścią uchwały jest:

1) Załącznik nr 1 do uchwały zawierający rysunek zmiany planu;

2) Załącznik nr 2 do uchwały zawierający rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Załącznik nr 3 do uchwały zawierający rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek zmiany planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały, zawiera następujące oznaczenia:

1) granica obszaru objętego opracowaniem zmiany miejscowego planu;

2) oznaczenia terenów:

a) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu (tereny elementarne);

b) oznaczenie terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenów:

a) US – tereny sportu i rekreacji,
b) ML – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej,

c) KS – tereny parkingów,

d) ZN - tereny zieleni naturalnej;
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych: 
a) ZZ – obszary szczególnego zagrożenia powodzią, gdzie prawdopodobieństwo powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat,

b) granica obszaru, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

6) ustalenia dotyczące systemów infrastruktury technicznej: Km – urządzenia melioracji wodnych szczegółowych – rów melioracyjny.
§ 3. Na terenie objętym zmianą planu obowiązują następujące definicje terminów użytych w zmianie planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy – rozumie się przez to linię, poza którą wyklucza się lokalizację zewnętrznej ściany budynku, przy czym zewnętrznej ściany budynku nie stanowią: w kondygnacji parteru: ganki wejściowe, wiatrołapy, schody i pochylnie wejściowe do budynku, w wyższych kondygnacjach – wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryły budynku; 

2) wartościowy drzewostan – pojedyncze drzewa lub ich grupy spełniające jedną z poniższych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objęte ochroną na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usunięcie których zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usunięcie których pobierana jest prawem przewidziana opłata.
§ 4. 1. Obszar objęty zmianą planu dzieli się na tereny elementarne, czyli wyróżnione na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu. Podział obszaru objętego zmianą planu na tereny elementarne jest spójny i rozłączny, co oznacza, że wszystkie części obszaru objętego zmianą planu należą do któregoś z terenów elementarnych i żadna część nie należy równocześnie do dwóch terenów elementarnych.

2. Każdy teren elementarny jest oznaczony w tekście i na rysunku zmiany planu symbolem zawierającym:

1) numer obrębu geodezyjnego, w którym jest położony; 
2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu.

3. Dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu, ustala się:

1) przeznaczenie terenów;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych;

8) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów;

13) stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. „opłaty planistycznej”).

§ 5. 1. Ustala się przeznaczenie terenów:

1) 10.01.US – tereny sportu i rekreacji; 
2) 10.02.ML – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej,
3) 10.03.KS – teren parkingu;
4) 10.04.ZN – tereny zieleni naturalnej;
5) 10.05.ZN – tereny zieleni naturalnej;
6) 10.06.ML – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej.
2. Dla terenu oznaczonego jako 10.01.US o powierzchni 1,49ha ustala się:

1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji
a) teren plaży urządzonej, dopuszcza się zagospodarowanie związane z obsługą użytkowników plaży;
b) dopuszcza się budynki dla obsługi użytkowników plaży, takie jak np. sanitariaty, magazyny sprzętu itp., 
z wyłączeniem funkcji usług hotelarskich, handlu i gastronomii;

2) zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni:

a) obowiązuje zachowanie i pielęgnacja istniejącego drzewostanu, 
b) obowiązuje odtworzenie i uzupełnianie zadrzewień wzdłuż drogi stanowiącej zachodnią i południową granicę terenu 10.01.US,
c) obowiązuje realizacja szpaleru drzew wzdłuż granicy z terenem parkingu, oznaczonym jako 10.03.KS;
3) zasady lokalizacji zabudowy: 
a) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu wyznaczające prostokąt terenu o bokach 20mx60m na którym dopuszcza się sytuowanie budynków, południowy bok prostokąta wyznacza linia a w odległości 10m od granic terenu 10.03.KS, wschodni bok prostokąta wyznacza linia  w odległości 10m od granic terenu 10.02.ML,

b) ustalone linie zabudowy dotyczą wyłącznie budynków;
4) wskaźniki zagospodarowania terenu;

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: dopuszcza się lokalizację nie więcej niż dwóch budynków o łącznej powierzchni zabudowy nie więcej niż 400m2,
b) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%, 
c) intensywność zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,05;
5) parametry zabudowy;

a) wysokość zabudowy: do 6m,
b) kształt dachu: dowolny, kąt nachylenia połaci dachowych do 20º,

c) poziom posadowienia posadzki parteru nie wyżej niż 2m n.p.m.;
6) zasady podziału na działki budowlane: nie dotyczy, teren 10.01.US stanowi przestrzeń publiczną.
3. Dla terenu oznaczonego jako 10.02.ML o powierzchni 1,13ha ustala się:

1) przeznaczenie terenu: – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej;
2) zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni:

a) obowiązuje zachowanie i pielęgnacja istniejącego wartościowego drzewostanu, 

b) obowiązuje odtworzenie i uzupełnianie zadrzewień wzdłuż drogi stanowiącej południową granicę terenu 10.02.ML,

c) obowiązuje realizacja szpaleru drzew wzdłuż granicy z terenem parkingu, oznaczonym jako 10.03.KS;

3) zasady lokalizacji zabudowy: 
a) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu w odległości:

- 10m od granic terenów: 10.01.US, 10.03.KS i 10.06.ML, 

- 6m od południowej granicy terenu 10.02.ML,

- 5m od granicy terenu 10.04.ZN,
b) na każdej działce dopuszcza się lokalizację jednego budynku;
4) wskaźniki zagospodarowania terenu;

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

c) intensywność zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,35,
d) wyżej ustalone wskaźniki należy odnosić do powierzchni posesji (części działki) znajdującej się w granicach terenu 10.02.ML;

5) parametry zabudowy;

a) wysokość zabudowy: do 6m,
b) dach dwuspadowy, kąt nachylenia połaci dachowych od 25º do od 35º,
c) poziom posadowienia posadzki parteru nie wyżej niż 2m n.p.m.;

6) zasady podziału na działki budowlane:

a) minimalna wielkość nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 1300m²;

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 25m,

c) kąt nachylenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: od 85 do 95 stopni.
4. Dla terenu oznaczonego jako 10.03.KS o powierzchni 0,19ha ustala się:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

a) dopuszcza się sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni: obowiązuje realizacja szpalerów drzew wzdłuż granic terenu 10.03.KS; 
3) zasady lokalizacji zabudowy: nie dotyczy, na terenie 10.03.KS obowiązuje zakaz sytuowania budynków; 

4) wskaźniki zagospodarowania terenu;

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, 
b) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

c) intensywność zabudowy: nie dotyczy;

5) parametry zabudowy: nie dotyczy;
6) zasady podziału na działki budowlane: nie dotyczy.

5. Dla terenu oznaczonego jako 10.04.ZN o powierzchni 1,49ha ustala się:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej,
2) zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni: obowiązuje ochrona naturalnego zbiorowiska roślinnego;

3) zasady lokalizacji zabudowy: nie dotyczy, na terenie 10.04.ZN obowiązuje zakaz sytuowania obiektów budowlanych;

4) wskaźniki zagospodarowania terenu;

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

c) intensywność zabudowy: nie dotyczy;

5) parametry zabudowy: nie dotyczy;

6) zasady podziału na działki budowlane: nie dotyczy.

5. Dla terenu oznaczonego jako 10.05.ZN o powierzchni 0,96ha ustala się:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;

2) zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni: obowiązuje ochrona naturalnego zbiorowiska roślinnego;

3) zasady lokalizacji zabudowy: nie dotyczy, na terenie 10.05.ZN obowiązuje zakaz sytuowania obiektów budowlanych;

4) wskaźniki zagospodarowania terenu;

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

c) intensywność zabudowy: nie dotyczy;

5) parametry zabudowy: nie dotyczy;

6) zasady podziału na działki budowlane: nie dotyczy.

6. Dla terenu oznaczonego jako 10.06.ML o powierzchni 0,36 ha ustala się:

1) przeznaczenie terenu: – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej;
2) zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni:

a) obowiązuje zachowanie i pielęgnacja istniejącego wartościowego drzewostanu, 

b) obowiązuje odtworzenie i uzupełnianie zadrzewień wzdłuż drogi stanowiącej południową granicę terenu 10.06.ML;
3) zasady lokalizacji zabudowy: 
a) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu w odległości:

- 10m od zachodniej granicy terenu 10.06.ML, 

- 6m od wschodniej i południowej granicy terenu 10.06.ML,

- po granicy obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, oznaczonego jako ZZ;
b) na każdej działce dopuszcza się lokalizację jednego budynku;

4) wskaźniki zagospodarowania terenu;

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

c) intensywność zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,35,

d) wyżej ustalone wskaźniki należy odnosić do powierzchni posesji (części działki) znajdującej się w granicach terenu 10.06.ML;

5) parametry zabudowy;

a) wysokość zabudowy: do 6m,

b) dach dwuspadowy, kąt nachylenia połaci dachowych od 25º do od 35º,

c) poziom posadowienia posadzki parteru nie wyżej niż 2m n.p.m.;

6) zasady podziału na działki budowlane:

a) minimalna wielkość nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 3000m²;

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 25m,

c) kąt nachylenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: od 85 do 95 stopni.
§ 6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1. Na całym obszarze objętym zmianą planu wyklucza się sytuowanie nośników reklamowych. 

2. W zakresie dostosowania form zabudowy do warunków ochrony krajobrazu obowiązuje:

1) wykończenie elewacji z materiałów o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegła, drewno, kamień;
2) dla wszystkich elementów zagospodarowania obowiązuje kolorystyka w tonacji zbliżonej do barw naturalnych materiałów typu cegła, kamień, drewno z wykluczeniem palety kolorów różowych, fioletowych, niebieskich;
3) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachów ograniczona do tonacji naturalnej dachówki ceramicznej, brązów, szarości i czerni.

§ 7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony wody na całym obszarze objętym zmianą planu obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodującego spływ zanieczyszczeń do Jeziora Sarbsko. Teren objęty zmianą planu położony jest w bezpośredniej zlewni Jeziora Sarbsko.
2. W zakresie ochrony powietrza wyklucza się lokalizację źródeł ciepła powodujących niską emisję zanieczyszczeń do powietrza; produkcja ciepła winna się odbywać się w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne źródła ciepła.

3. W zakresie ochrony przed hałasem na granicy terenu oznaczonego w zmianie planu jako 10.01.US – tereny sportu i rekreacji obowiązuje zachowanie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
1. Na obszarze objętym zmianą planu nie występują obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków, ani ujęte 
w gminnej ewidencji zabytków, nie występują również dobra kultury współczesnej.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadający cechy zabytku zastosowanie mają przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
( 9. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych

Do przestrzeni publicznych zalicza się tereny: 10.01.US – tereny sportu i rekreacji oraz 10.02.KS – teren parkingu. Na terenach przestrzeni publicznych obowiązuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych

1. Cały obszar położony jest w granicach Obszaru mającego znaczenie dla Wspólnoty Mierzeja Sarbska PLH220018 , gdzie wskazuje się na konieczność ochrony gatunków i siedlisk przyrodniczych ze względu na które wyznaczono obszar Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018.

2. Cały obszar położony jest w otulinie Słowińskiego Parku Narodowego oraz na obszarze korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej. W ramach działań wskazanych w celu ochrony, przywrócenia, wzmocnienia funkcji korytarza wprowadza się ograniczenia w przeznaczaniu pod zabudowę nowych terenów i wyklucza się zabudowę na terenach 10.04.ZN i 10.05.ZN – tereny zieleni naturalnej.

3. Na obszarze objętym zmianą planu wzdłuż brzegu Jeziora Sarbsko występują tereny zagrożone powodzią 

a)  obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, oznaczony jest na rysunku planu jako ZZ,
b) obszar na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, którego granicę oznaczono na rysunku planu.

4. Na terenie objętym zmianą planu nie występują: tereny górnicze, udokumentowane złoża kopalin, udokumentowane zasoby wód podziemnych, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla,  obszary osuwania się mas ziemnych.
§ 11. Zasady scalania i podziału nieruchomości

1. Nie dotyczy granic terenów wymagających przeprowadzenia procedur scalania i podziału nieruchomości.

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zawierają ustalenia określające zasady podziału na działki budowlane, w § 5 ust. 3 pkt 6) i ust. 6 pkt 6).
§ 12. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu
- nie występują. 
§ 13. Ustalenia dla systemów komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Obszar objęty zmianą planu obsługiwany jest przez drogę biegnącą wzdłuż południowej granicy tego obszaru, obowiązuje wjazd na wszystkie działki z tej drogi. 
2. Ustala się ogólne zasady dotyczące zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala się minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla budynków rekreacji indywidualnej o powierzchni całkowitej do 100m2 obowiązuje minimum 1 miejsce parkingowe, dla większych budynków obowiązuje nie mniej niż 1 miejsce na każde kolejne 100 m2 powierzchni całkowitej budynku;
2) na terenie 10.03.KS miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową wyznacza się w następującej proporcji:
a) nie mniej niż 2 miejsca, jeżeli liczba miejsc parkingowych wynosi do15,

b) nie mniej niż 1 miejsce na każdych kolejnych 15 miejsc, o których mowa w pkt 1);
3) obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na którym zlokalizowana jest inwestycja;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywołujących potrzeby parkingowe, a w szczególności obiekty o funkcjach usługowych, podlegają powyższym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących budynków, lokalizacja nowych budynków, a także zmiana sposobu użytkowania istniejących lokali i budynków, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyżej zasadami.

§ 14. Ustalenia dla systemów infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowę dopuszcza się sieci i urządzenia infrastruktury technicznej usytuowane poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią, który jest oznaczony na rysunku planu jako ZZ.;

2. Zaopatrzenie w wodę: z gminnego systemu wodociągowego funkcjonującego w miejscowościach Sarbsk.
3. Odprowadzenie ścieków komunalnych: do gminnej oczyszczalni ścieków w miejscowości Sarbsk poprzez sieć kanalizacji sanitarnej. 

4. Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych:

1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;

2) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej obowiązuje zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki; 

3) dla terenów wymagających wyposażenia w urządzenia do oczyszczania wód opadowych i roztopowych obowiązuje lokalizacja urządzeń podczyszczających na działce inwestora.

5. Zaopatrzenie w energię elektryczną:  
1) do obsługi terenu objętego zmianą planu obowiązuje rozbudowa linii energetycznych średniego i niskiego napięcia;

2) obowiązuje rozbudowa sieci i urządzeń przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym terenie opracowania; 

6. Zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych źródeł lub gazowej sieci rozdzielczej, po jej zrealizowaniu.

7. Zaopatrzenie w ciepło: z indywidualnych źródeł, spełniających normy ochrony środowiska.

8. Na obszarze objętym zmianą planu dopuszcza się remont, budowę, rozbudowę i przebudowę infrastruktury systemów i urządzeń telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

9. Występujące w granicach terenu objętego zmianą planu urządzenia drenarskie i melioracyjne wymagają zachowania. Dopuszcza się przebudowę i rozbudowę urządzeń wodnych melioracji szczegółowych przy zachowaniu prawidłowego funkcjonowania całego układu.
§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów

1. Na całym terenie obowiązuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 16. Stawka procentowa

1. Dla całego obszaru objętego zmianą planu ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30%.

§ 17. Ochrona gruntów rolnych i leśnych

1. Na cele nierolnicze w zmianie planu przeznacza się grunty klasy ŁVI o powierzchni 1,07ha i nieużytki o łącznej powierzchni 2,89ha. Zgodnie z art.7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. 2013, poz. 1205 z późn. zm.) wymienione grunty uzyskują zgodę na przeznaczenie na cele nierolnicze w związku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 18. Przepisy końcowe
1. Dla obszaru objętego zmianą planu tracą moc ustalenia zawarte w uchwale nr XXXII/184/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 Poz. 640).

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.
UZASADNIENIE DO UCHWAŁY Rady Gminy Wicko

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk, gmina Wicko 
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk, gmina Wicko, przyjętego UCHWAŁĄ nr XXXII/184/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 Poz. 640),  obejmuje tereny na południowym brzegi Jeziora Sarbsko, oznaczone w obowiązującym planie jako : 

· 1.UT -Teren projektowanych usług obsługi plaży (z wykluczeniem bazy noclegowej);

· 2.UTp - Teren projektowanej plaży urządzonej;

· 3.KS - Teren projektowanego parkingu ogólnodostępnego dla samochodów osobowych (30 miejsc) o nawierzchni ażurowej;

· 4.ZŁ - Teren istniejącej zieleni łęgowej;

· 5.Ld – Teren projektowanego dolesienia;

· 6.KS - Teren projektowanego parkingu ogólnodostępnego dla samochodów osobowych.

Granice terenu objętego zmianą planu są zgodne z załącznikiem do Uchwały nr III/9/2015 Rady Gminy w Wicku z dnia 24 lutego 2015 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk, gmina Wicko, o powierzchni ok. 5,62 ha. Granice obszaru zmiany planu stanowią:

a) od północy Jezioro Sarbsko, 

b) od wschodu granica działki nr 77/6 obr. Sarbsk,

c) projektowana linia rozgraniczająca drogi,

d) od zachodu granica działki nr 77/3 obr Sarbsk.

W ostatnich latach rejon obszaru objętego zmianą planu dynamicznie rozwija się jako ośrodek sportów wodnych. Celem zmiany obowiązującego m.p.z.p.  miejscowości Sarbsk jest udostępnienie terenów nad jeziorem Sarbsko dla zagospodarowania związanego przede wszystkim z turystyką wodną. 

CZĘŚĆ I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – zasadnicze rozwiązania przyjęte w planie 

Istniejące zagospodarowanie: Obszar objęty zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w części zainwestowany – na działce nr 77/3, stanowiącej własność Gminy Wicko, w ramach programu „Zwiększenie atrakcyjności turystycznej gminy Wicko poprzez stworzenie miejsc wypoczynku i rekreacji w miejscowościach Sarbsk, Nowęcin, Żarnowska i Wicko” (współfinansowanego przez UE ze środków EFRR) zrealizowano ogólnodostępne zagospodarowanie rekreacyjne (wiaty rekreacyjne, miejsce na ognisko, niewielki budynek, który jest bazą dla miłośników windsurfingu i kitesurfingu). Tuż obok, ale za granicą obszaru objętego zmianą planu znajduje się ośrodek sportów wodnych – szkoła windsurfingu oraz gospodarstwo agroturystyczne, a także camping. Brzeg jeziora Sarbsko na wysokości działki 77/3 jak i działki sąsiedniej z ośrodkiem sportów wodnych jest urządzony i wykorzystywany jako plaża z kąpieliskiem. 

Zasadnicze rozwiązania przyjęte w planie

A. Przeznaczenie terenów

Obszar objęty zmianą planu dzieli się na tereny elementarne, czyli wyróżnione na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania. W zmianie planu wyróżnia się 6 terenów elementarnych, dla których ustala się następujące rodzaje przeznaczenia terenów:

1) 10.01.US – tereny sportu i rekreacji. Teren 10.01.US przeznaczony jest dla plaży urządzonej, dopuszcza się zagospodarowanie związane z obsługą użytkowników plaży, w tym budynki takie jak np. sanitariaty, magazyny sprzętu itp., z wyłączeniem funkcji usług hotelarskich, handlu i gastronomii;

2) 10.02.ML – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej, (zabudowa letniskowa);

3) 10.03.KS – teren parkingu;

4) 10.04.ZN – tereny zieleni naturalnej;

5) 10.05.ZN – tereny zieleni naturalnej;

6) 10.06.ML – tereny zabudowy budynków rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa); 

W stosunku do obowiązującego m.p.z.p. miejscowości Sarbsk, w projekcie zmiany planu projektowana jest zmiana przeznaczenia na terenach oznaczonych w projekcie zmiany planu jako 10.02.ML i 10.06.ML i dopuszczenie zabudowy na tych terenach. Dla terenów oznaczonych jako 10.02.ML i 10.06.ML ustala się przeznaczenie terenu: tereny zabudowy dla budynków rekreacji indywidualnej. W ramach zagospodarowania tych terenów na cele zabudowy letniskowej dopuszcza się lokalizowanie jednego budynku na każdej działce. 

B. Rozwiązania dotyczące ładu przestrzennego i przestrzeni publicznych

1. Do przestrzeni publicznych zalicza się teren 10.01.US – tereny sportu i rekreacji oraz teren 10.02.KS – teren parkingu. Na terenach przestrzeni publicznych obowiązuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych.

2. Na całym obszarze objętym zmianą planu wyklucza się sytuowanie nośników reklamowych. 

3. W zakresie dostosowania form zabudowy do warunków ochrony krajobrazu obowiązuje:

1) wykończenie elewacji z materiałów o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegła, drewno, kamień;

2) dla wszystkich elementów zagospodarowania obowiązuje kolorystyka w tonacji zbliżonej do barw naturalnych materiałów typu cegła, kamień, drewno z wykluczeniem palety kolorów różowych, fioletowych, niebieskich;

3) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachów ograniczona do tonacji naturalnej dachówki ceramicznej, brązów, szarości i czerni.

C. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1. Cały obszar położony jest w granicach Obszaru mającego znaczenie dla Wspólnoty Mierzeja Sarbska PLH220018 oraz w otulinie Słowińskiego Parku Narodowego.

2. Cały obszar położony jest na obszarze korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej. W ramach działań wskazanych w celu ochrony, przywrócenia, wzmocnienia funkcji korytarza wprowadza się ograniczenia w przeznaczaniu pod zabudowę nowych terenów i wyklucza się zabudowę na terenach 10.04.ZN i 10.05.ZN – tereny zieleni naturalnej.

3. W zakresie ochrony wody na całym obszarze objętym zmianą planu obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodującego spływ zanieczyszczeń do Jeziora Sarbsko. Teren objęty zmianą planu położony jest w bezpośredniej zlewni Jeziora Sarbsko.

4. W zakresie ochrony powietrza wyklucza się lokalizację źródeł ciepła powodujących niską emisję zanieczyszczeń do powietrza; produkcja ciepła winna się odbywać się w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne źródła ciepła.

5. W zakresie ochrony przed hałasem na granicy terenu oznaczonego w zmianie planu jako 10.01.US – tereny sportu i rekreacji obowiązuje zachowanie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Zgodnie z mapą zagrożenia powodziowego (MZP) od strony morza, w tym morskich wód wewnętrznych - na terenie opracowania występują także obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (H 0,2 %).

F. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
Wzdłuż południowej granicy obszaru objętego zmianą planu przebiega droga, na działce stanowiącej własność Gminy Wicko, zapewniająca dojazd do wszystkich nieruchomości. Część terenu objętego zmianą planu przeznaczona jest na publicznie dostępny parking, oznaczony jako 10.03.KS.

G. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodę: z gminnego systemu wodociągowego funkcjonującego w miejscowościach Sarbsk.
2. Odprowadzenie ścieków komunalnych: do gminnej oczyszczalni ścieków w miejscowości Sarbsk poprzez sieć kanalizacji sanitarnej. 

4. Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej obowiązuje zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki. Dla terenów wymagających wyposażenia w urządzenia do oczyszczania wód opadowych i roztopowych obowiązuje lokalizacja urządzeń podczyszczających na działce inwestora.

5. W zakresie zaopatrzenie w energię elektryczną zakłada się rozbudowę linii energetycznych średniego i niskiego napięcia.

H. Stawka procentowa

Dla całego obszaru objętego planem ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30%. 

I. Wnioski do planu

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199, z późn. zmianami) oraz ustawą z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z późn. zm.) Wójt Gminy Wicko ogłosił przystąpieniu do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Sarbsk, gmina Wicko, przyjętego Uchwałą nr XXXI1/184/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 Poz. 640) oraz o przystąpieniu do opracowania prognozy oddziaływania na środowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Ogłoszenie ukazało się na tablicy ogłoszeń w dniu 13.04.2015r., w prasie Dziennik Bałtycki w dniu 15.04.2015r., w BIP w dniu 13.04.2015r. Wnioski należało składać w terminie do 12.05.2015r. W odpowiedzi na ogłoszenie Wójta Gminy Wicko wpłynęły trzy wnioski:
· Wniosek o zmianę funkcji działek nr 77/7, 77/8, 77/9,77/10 na turystyczno- rekreacyjną ;

· Wniosek o zmianę funkcji działek nr 77/7,77/8, 77/9, 77/10 na mieszkalno- letniskową z możliwością zmiany układu działek, w tym zmiany granic, podziały i wyznaczenia dróg dojazdowych. 

· Wniosek o przeznaczenie działek nr 77/6, 77/4na tereny związane z działalnością turystyczną i rekreacyjną. Wnioskodawca planuje na tym terenie postawić drewniane domki, stołówkę, pomieszczenia gospodarcze 

CZĘŚĆ II  Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datą uchwały Rady Gminy Słupsk, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zgodnie z dyspozycją art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2015 roku  Wójt Gminy Wicko dokonał analizy aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko, przyjętego uchwałą Rady Gminy Wicko nr XLVII/59/2010 z dn. 29 marca 2010 r., oceniając m.in. zgodność studium z wymogami wynikającymi z przepisów art. 10 ust.1 i 2, art.15 oraz art.16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z dn. 12.06.2012 r., poz. 647 z późniejszymi zmianami). Do oceny aktualności obowiązującego dokumentu studium, przeanalizowane zostały:

1) wymogi dotyczące zakresu studium a wynikające z przepisów art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o pizp,
2) uwzględnienie w studium do obecnie obowiązujących przepisów- poza ustawą o pizp,

3) zmiany dokonane po 26.06.2010 r. w innych dokumentach strategicznych oraz pozostałych dokumentach, które mogą mieć wpływ na politykę przestrzenną gminy Wicko, 

4) zmiany, jakie zaszły w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy, na podstawie :

· wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych decyzje dot. strategicznych inwestycji: decyzje- o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej wydane w oparciu o ustawę z 10.04.200 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych czy decyzje o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia- wydane w oparciu o ustawę z dnia 3 października 2008 o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko,

· obszarów, dla których obowiązują plany miejscowe,

· wyznaczonych w obowiązującym studium uikzp granic obszarów wiejskich jednostek osadniczych (wskazanych do przekształceń i uzupełnień zabudowy na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz działalności nierolniczych) oraz granic obszarów rozwoju osadnictwa,

· tendencji podziałów gruntów rolnych na najmniejsze działki z możliwych- o powierzchni 3000 m2  na obszarach położonych poza wyznaczonymi w studium obszarami rozwoju osadnictwa,

· wnioski złożone do Wójta Gminy Wicko w sprawie sporządzenia zmiany obowiązującego studium uikzp gminy Wicko.

Wynik analizy powyższych zagadnień został przedstawiony na rysunku pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Wicko, stanowiącym załącznik nr 1 do Oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko.

Przeprowadzona ocena aktualności Studium i analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, że Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko przyjęte uchwałą nr XLVII/59/2010 Rady Gminy Wicko z dn. 29 marca 2010 r. jest w częściowo nieaktualne, głównie w wyniku licznych zmian przepisów, jakie miały miejsce od 2010 roku, tj. roku, w którym zostało uchwalone analizowane Studium. Wyniki powyższych analiz nie zostały jeszcze przedstawione Radzie Gminy Wicko. Niezależnie od braku uchwały Rady Gminy Wicko w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na wniosek Wójta Gminy Wicko została podjęta uchwała nr XLVIII/92/2014 Rady Gminy Wicko z dnia 28 października 2014 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko. Obecnie toczy się procedura aktualizacji Studium. 

CZĘŚĆ III Wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy 

A. Zadania własne gminy 

Do zadań własnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziałem środków z budżetu gminy zalicza się:

· budowę dróg gminnych wraz z ich oświetleniem,

· budowę wodociągów i urządzeń wodociągowych,

· budowę kanalizacji sanitarnej z urządzeniami,

· budowę kanalizacji deszczowej z urządzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegają inwestycje, które realizowane są z udziałem środków publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz środków pochodzących z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostałe zadania własne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, określone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorządzie gminnym, jak:

· zaopatrzenie w energię elektryczną, 

· zaopatrzenie w energię cieplną, 

· zaopatrzenie w gaz,

- podlegają dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizują przedsiębiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie są finansowane z udziałem środków z budżetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania własne gminy, finansowane z jej budżetu, obejmują wykonanie oświetlenia dróg tych, których gmina jest zarządcą - czyli dróg gminnych.

B. Budowa dróg

Obszar objęty zmianą planu obsługiwany jest przez drogę biegnącą wzdłuż południowej granicy tego obszaru, obowiązuje wjazd na wszystkie działki z tej drogi. Do zadań własnych gminy należy wykonanie i zagospodarowanie publicznego parkingu, oznaczonego w zmianie planu jako 10.03.KS. 

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objętym zmianą planu nie ustala się inwestycji należących do zadań Gmina Wicko. Jednakże w celu obsługi projektowanego zagospodarowania niezbędne będą inwestycje poza obszarem objętym zmianą planu, w tym:

1. Teren objęty zmianą planu nie jest uzbrojony w sieć wodociągową. Zmiana planu przewiduje zaopatrzenie w wodę z gminnego systemu wodociągowego funkcjonującego w miejscowościach Sarbsk, który należy rozbudować. 

2. Teren objęty zmianą planu nie jest uzbrojony w sieć kanalizacji sanitarnej. Zmiana planu przewiduje odprowadzenie ścieków komunalnych do gminnej oczyszczalni ścieków w miejscowości Sarbsk poprzez sieć kanalizacji sanitarnej. Rozbudowy wymaga sieć kanalizacji sanitarnej wraz z kolektorem prowadzącym do oczyszczalni Sarbsk.
3. Teren objęty zmianą planu nie jest uzbrojony w sieć kanalizacji deszczowej. Zmiana planu przewiduje odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej obowiązuje zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki. Na potrzeby prognozy zakłada się, iż w najbliższych latach nie zostanie wybudowana kanalizacja deszczowa na terenie objętym zmiana mpzp, toteż nie przewiduje się wydatków z tego tytułu.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy może odbywać się poprzez:

1) wydatki z budżetu gminy,

2) finansowanie i współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy w ramach, m.in.:

a) dotacji samorządu województwa,

b) dotacji unijnych,

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych,

d) kredytów i pożyczek bankowych,

e) innych środków zewnętrznych;

3) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Linie elektroenergetyczne, ciepłociągi, gazociągi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane będą, w zależności od potrzeb, przez przedsiębiorstwa posiadające stosowne koncesje.
E. Wpływy do budżetu gminy

Z prognozy skutków finansowych uchwalenia planu  wynika, że:

· nie wystąpią  rekompensaty wynikające  z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

· koszty realizacji infrastruktury, należącej do zadań własnych gminy oraz koszty realizacji dróg publicznych wraz z oświetleniem wyniosą ok. 1135 tys. zł.

· przyjmując obecne stawki podatkowe od nieruchomości i podatku budowli, prognozowane maksymalne wpływy do budżetu gminy z tytułu wzrostu podatków wyniosą ok. 275 tys. zł rocznie;

· ewentualne prognozowane maksymalne wpływy z tytułu opłaty planistycznej wynoszą ok.  133 tys. zł. 

· Prognozowane wpływy ze sprzedaży działek gminnych wyniosą około – nie wystąpią. 

CZĘŚĆ IV Zgodność z ustaleniami Studium 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminyWicko, przyjęte uchwałą Nr XLVII/59/2010 przez Radę Gminy Wicko w dniu 29 czerwca 2010 roku wyznacza obszary rozwoju osadnictwa wzdłuż brzegu jeziora Sarbsko , zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Sarbsk,  gmina Wicko, przyjętego UCHWAŁĄ nr XXXII/184/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 27.12.2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 Poz. 640). Planowana zmiana planu nie narusza ustaleń obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko.

Obszar objęty zmianą planu znajduje się w granicach obszaru Natura 2000, gdzie obowiązuje ZARZĄDZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY ŚRODOWISKA W GDAŃSKU z dnia 8 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 25 kwietnia 2014 r. Poz. 1715). Załącznik nr 6 do tego Rozporządzenia formułuje  wskazania do zmian w istniejącym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dotyczące eliminacji lub ograniczenia zagrożeń wewnętrznych lub zewnętrznych, niezbędne dla utrzymania lub odtworzenia właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

1. Ograniczenie stref rozwoju osadnictwa w miejscowościach Sarbsk i Ulinia do poziomu wyznaczonego aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowości Nowęcin wyłączenie ze strefy rozwoju osadnictwa terenu między drogą Nowęcin-Sarbsk a jeziorem Sarbsko. 

2. Określenie szczegółowych wskazań do ochrony „Korytarza Ekologicznego Przymorskiego – Północnego”, w szczególności wskazanie że strefa brzegowa jeziora oraz cała pradolina Chełstu (tereny na północ od Ulini i Dymnicy) powinny być utrzymane bez zabudowy. 

Analizując wskazania ww. Rozporządzenia zauważyć należy, że:

1. Na obszarze objętym uchwałą obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania miejscowości Sarbsk,  przyjęty UCHWAŁĄ nr XXXII/184/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 Poz. 640). Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenów znajdujących się w już wyznaczonych strefach rozwoju osadnictwa;

2. Przebieg Korytarza Ekologicznego Przymorskiego – Północnego został  wskazany tylko w nieobowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego z 2001 roku, gdzie korytarz ten oznaczono jako – ke1. Obejmuje on całą północną część gminy Wicko, której przestrzeń jest zróżnicowana.  Obszar objęty zmianą planu znajduje się w strefie brzegowej Jeziora Sarbsko, jednakże jest on położony na skraju najważniejszej części „Korytarza ekologicznego Przymorskiego – Północnego”, tj. ciągu łąk i torfowisk nadmorskich, nadal pozostających bez zabudowy. 

Wstępnie ocenić można, że zmiana przeznaczenia terenów w Sarbsku na obszarze objętym uchwałą o przystąpieniu do sporządzenia zmiany m.p.z.p. nie wpłynie znacząco na funkcje korytarza ekologicznego, w szczególności na zachowanie ciągłości powiązań przestrzennych. 
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